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Obec NOVOT

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
Cislo: 4/2025

o Zaviznej ¢asti Uzemného plinu obce Novot’ v zneni Zmeny a doplnky ¢&. 2

Navrh tohto v§eobecne zavizného nariadenia na pripomienkovanie v zmysle § 6 ods. 4 zékona €.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov

Navrh VZN vyveseny na uradnej tabuli Obce Novot’ dna: 10.06.2025
Détum zvesenia navrhu VZN: 27.06.2025
Datum zadiatku lehoty na pripomienkové konanie: 10.06.2025
Datum ukoncenia lehoty pripomienkového konania: 20.06.2025

Pripomienky zasielat’:
- pisomne na adresu: Obec Novot’, 029 55 Novot’ ¢. 285

- elektronicky na adresu: elena.dibdiakova@novot.sk

Vyhodnotenie pripomienok k ndvrhu VZN uskuto¢nené da: 23.06.2025

Schvalené VZN ¢. 4/2025
Na rokovani obecného zastupitel'stva dia: 27.06.2025

Vyhlasené vyvesenim na uradnej tabuli obce Novot’ dia: 27.06.2025

VZN ¢&. 4/2025 nadobuda Géinnost’ dilom: 28.07.2025




Obecné zastupitel'stvo obce Novot, v zmysle § 4 ods. 3. pis. j) a § 6 ods.1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a v stlade s § 27 ods.3 a § 31 ods.1 zakona ¢.
50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov v sucinnosti s §40 ods.6 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom pladnovani sa uznieslo
na tomto VSeobecne zdvdznom nariadeni.

Clanok 01

1. Tymto Vieobecne zaviznym nariadenim &. 4/2025 sa vyhlasuje Zavizna ¢ast’ Uzemného planu
obce Novot', v zneni Zmeny a doplnky ¢&. 2; meni a dopiiia sa V§eobecné zavizné nariadenie &.
7/2022 o Zaviznej CGasti Uzemného planu obce Novot, schvilené uznesenim Obecného
zastupitel'stva v Novoti €. 36/2022 na zasadnuti diia 09.12.2022.

Clanok 02

1. Zavizna ast’ Uzemného planu obce Novot, v zneni Zmeny a doplnky &. 2 tvori neoddelitelnt
prilohu €.1 tohto VSeobecne zdvidzného nariadenia.

2. Zavazné Casti Uzemného planu obce Novot', v zneni Zmeny a doplnky ¢. 2 a verejnoprospesné
stavby su zdokumentované aj v grafickej podobe — vid’ priloha €. 2 s ndzvom: Schéma zaviznych
Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

Clanok 03

1. Vieobecne zavizné nariadenie ¢. 4/2025 o Zaviznej ¢asti Uzemného planu obce Novot, v zneni
Zmeny a doplnky, ktorym sa meni a dopliia VSeobecné zavizné nariadenie &. 7/2022 o Zaviznej
gasti Uzemného planu obce Novot, bolo schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva v Novoti
¢.515/2025 na zasadnuti, dna 27.06.2025.

2. Schvaleny Uzemny plan obce Novot, v zneni Zmeny a doplnky &. 2 je uloZeny na obci Novot
ako organe uzemného planovania (obecny urad) a Regiondlnom turade uzemného planovania
a vystavby Zilina.

3. Toto VSeobecne zavdzné nariadenie bolo vyhlasené diia 27.06.2025 a nadobuda uc¢innost’
28.07.2025.

Ing. Dusan Jendrasik
starosta obce

Prilohy:
Priloha ¢€.1 - Zavédzna Cast’ Uzemného planu obce Novot, zmeny a doplnky ¢. 2
Priloha ¢.2- Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb



Priloha é. 1

ZaD ¢2 UPN O Novot budii po schvdleni shizit obci ako zdvizny dokument pre riadenie
vystavby a investicnej cinnosti v riesenej lokalite obce. Zaviizna cast uzemného planu je z dovodu
formalnej kontinuity na ndsledné vseobecné zavizné nariadenie (dalej VZN) obce spracovana v
Cleneni na cast - clanok - odsek - pismeno. Navrh VZN je spracovany formou doplnenia textu
vztahujuceho sa k rieSenému uzemiu alebo vypustenim alebo zmenou povodného textu.

Text, ktory sa meni alebo vypusta je preskrtnuty: aaaaaa=, doplneny text je kurzivou aaaaa.
Text, ktory je uvedeny v platnom UPN a nemeni sa je tenkym kolmym pismom.

2.18.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania izemia.

Dopliia sa do kapitoly A.2.18.1 nové funkéné plocha 4 — RI :

1. Zastavané uzemie obce

OBYTNE UZEMIE

A — RI — zmiesané uzemie — rodinné domy individualne a rekredacia volna
Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti bez zmeny.

2.18.2. Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu¢ujicich podmienok na vyuZitie
jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia.

Z textu kapitoly A.2.18.2 .sa vypusta pre€iarknuty text sa rusi:

0BYTNE UZEMIE - k.i. NOVOT
A - rodinné domy individuilne

LOKALIZACIA celé zastavané obytné uzemie, roz§irenie obytného uzemia

FUNKCN |stcasné zastavané Uzemie, pol'nohospodarska poda
E navrhované | byvanie v individualnych rodinnych domoch
VYUZITI |hlavné
E navrhované | byvanie v individudlnych rodinnych domoch (samostatné, radove,
UZEMIA |pripustné | atriové - uréi obec na zaklade plochy parciel a dostatoénej
dopravnej a technickej vybavenosti a stanoviska susedov)

a zékladna obcianska vybavenost’ — obchody, verejné stravovanie,
malé ubytovacie zariadenia penzionoveého typu, ubytovanie

v sukromi, malé kancelarie, socialne a zdravotnicke zariadenia,
malé §kolky a nevyrobné sluzby, ktoré nerusia obytnu funkciu,
neorganizované malé ihriskd a Sportové plochy, parkova zelen a
zahrady, nevyhnutné dopravna a technicka vybavenost, neruSiace
vyrobné sluzby —pri-hlavne] eeste-a pol'nohospodarske
samozasobitel'stvo pri byvani (zahradka, chov hydiny, zajace len

pre viastnu spotrebu) — ekrajovézastavané-plochy-a~v-okol-
druzstva

nepripustné | iné ako pripustné




PRIESTO |sucasna INP, 2NP

ROVA  |navrhovana | 2NP alebo INP + P*

FORMA |hlavna

ZASTAVANOST samostatne stojace rodinné domy — 40% , radové a atriové rodinné
domy — 50%

KOEFICIENT samostatne stojace rodinné domy — 20-30% , radové a atriové

ZELENE rodinné domy — 10-20%

PARCIALNE dostavat’ preluky medzi existujucimi objektmi, udrziavat’, pripadne

REGULATIVY rekonstruovat’ existujuce objekty. Parkovanie alebo gardzovanie
obyvatel'ov riesit’ na vlastnom pozemku, parkovanie uzivatel'ov
komerénych zariadeni riesit’ na pozemkoch prevadzkovatel'ov,
pripadne podl'a STN. Zachovat raz regiondlnej architektary.

POZNAMKA zakladanie stavieb v stabilizovanom a potencidlnom zosuvnom

uzemi navrhnut’ na zaklade geologického posudku

vyskyt radonu — nizke a stredné riziko

Pre lokalitu ¢.1 plati ochrana prirody a krajiny: Chrdanena
krajinna oblast Horna Orava so zonami D (2. stupen
ochrany),OP.13 CHVU Hornd Orava + CHKO D + vodné toky +
brehové porasty

REKREACNE UZEMIE - k.a. NOVOT

RI - rekreacia vol’'na (chatové osady)

LOKALIZACIA zastavané tizemie, mimo zastavaného tizemia obce
FUNKCN | suc¢asné zastavané lizemie, pol'nohospodérska poda
E navrhované | rekredcia vol'na - individualne rekreacné chaty do 80 /20 m2 a
VYUZITI | hlavné chatové osady-de-50-chét
E navrhované | moZznost’ umiestiiovat’ d’alSie neorganizované Sportové plochy
UZEMIA |pripustné | a sluzby suvisiace so $portom a rekreaciou (detské ihrisko, fitnes,
wellnes, parkour, altanok, bufet, ohnisko a pod).
nepripustné | iné ako pripustné
PRIESTO |sucasné INP+ 1 podkrovie *
ROVA navrhovana | INP+ 1 podkrovie *
FORMA |hlavna
ZASTAVANOST 30-40 %
KOEFICIENT 20-30%
ZELENE
PARCIALNE parkovanie a odstavovanie vozidiel majitelov a navstevnikov riesit’
REGULATIVY na vlastnom pozemku
zachovat’ raz regiondlnej architektur, situovat’ tak, aby nerusili
krajinna scenériu
sadit’ vhodnt zelen - dodrzat’ prirodzené druhové zloZenie vegetacie
POZNAMKA zakladanie stavieb v stabilizovanom a potencidlnom zosuvnom

uzemi navrhnit' na zéklade geologického posudku

vyskyt radonu - stredné riziko

Pre lokalitu ¢.11 plati ochrana prirody a krajiny: Chranena
krajinnd oblast Horna Orava so zonami C ( 3. stupen ochrany),
OP.05 CHVU Hornd Orava + CHKO C zona + Prov BK + TTP

Kapitola sa v zneni UPN — O , zmeny a doplnky ¢.2 doplia sa do kapitoly A.2.18.2 :




A — RI — zmiesané uzemie — rodinné domy individualne a rekreacia volna

LOKALIZACIA celé zastavané obytné uzemie, rozsirenie obytného izemia

FUNKCN |sucasné zastavané uzemie, polnohospoddrska poda

E navrhované | byvanie v individualnych rodinnych domoch a

VYUZITI | hlavné rekredacia volna - individualne rekreacné chaty

E navrhované | byvanie v individudlnych rodinnych domoch (samostatne stojace

UZEMIA |pripustné |izolované rodinné domy, technickdj vybavenost, zdkladna
obcianska vybavenost — obchody, verejné stravovanie, malé
ubytovacie zariadenia penzionového typu, ubytovanie v sukromi a
nevyrobné sluzby, ktoré nerusia obytnu funkciu, neorganizované
male ihriska a sportove plochy, parkova zelen a zahrady,
polnohospoddarske samozasobitel’stvo pri byvani (zahradka, chov
hydiny,zajace len pre vlastnu spotrebu)
rekredcia volna - individualne rekreacné chaty do 120 m2 a
chatové osady

nepripustné | iné ako pripustné

PRIESTO |sucasnd INP. 2NP

ROVA navrhovan | INP + P*

FORMA |4

hlavna

ZASTAVANOST 40%

KOEFICIENT 60%

ZELENE

PARCIALNE dostavat preluky medzi existujucimi objektmi, udrZiavat, pripadne

REGULATIVY rekonstruovat’ existujice objekty. Parkovanie alebo gardzovanie
obyvatelov riesit' na viastnom pozemku, parkovanie uzivatelov
komercnych zariadeni riesit' na pozemkoch prevadzkovatelov,
vzmysle platnych STN. Zachovat raz regiondlnej architektury
,stavby situovat’ tak, aby nerusili krajinna scenériu ,sadit’ vhodnu
zelen - dodrzat’ prirodzené druhové zloZenie vegetacie

POZNAMKA zakladanie stavieb v stabilizovanom a potencialnom zosuvnom
uzemi navrhnut na zaklade geologického posudku
vyskyt radonu — nizke a stredné riziko

LEGENDA ZNACIEK:

INP — jedno nadzemné podlazie
2NP — dva nadzemné podlazia
1 podkrovie * - podkrovie s jednym vstavanym podlazim

Regulované izemie — funk¢éné a priestorové usporiadanie zastavaného tizemia obce Novot’

d) Regulativy podmienok vystavby:

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Novot’ v zneni schvalenych zmien

a doplnkov.

2.18.3.. Zasady a regulativy umiestnenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia izemia a vyroby.




Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podl'a UPN-O Novot’ v zneni schvalenych zmien
a doplnkov.

2.18.4. Zasady a regulativy umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia
uzemia.

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Novot’ v zneni schvélenych zmien
a doplnkov.

2.18.5. Zasady a regulativy zachovanie kultirnohistorickych hodnot, ochrany a vyuZzivania
prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability, vratane ploch zelene.

Text kapitoly ostiva v platnosti bez zmeny podla UPN-O Novot v zneni schvalenych
zmien a doplnkov.

2.18.6. Zasady a regulativy pre starostlivost’ o Zivotné prostredie.

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podl’a UPN-O Novot’ v zneni schvalenych zmien
a doplnkov.

2.18.7. Vymedzenie budiceho skutoéného zastavaného tizemia obce.

Vysledné buduce skutocné zastavané vzemie:

V zmysle grafickej ¢asti UPN-O Novot .

2.18.8. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podl’a osobitnych predpisov
z hPadiska ochrany prirody a prirody a krajiny.

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Novot’ v zneni schvalenych zmien
a doplnkov.

2.18.9. Plochy pre verejnoprospes$né stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, pre
asanaciu a na chranené casti krajiny.

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Novot' v zneni schvalenych zmien
a doplnkov.
2.18.10. Urcenie, na ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ izemny plin zény.

V ramci Zmien a doplnkov ¢. 2 - UPN obce Novot nevyplynula poziadavka riesit izemné
plany zon na riesenych plochach.



2.18.11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb.

Na koniec kapitoly sa dopiiia nasledovny text:

ZaD ¢é.2 UPN-O Novot nenavrhujii Ziadnu novii vere]noprospesnu stavbu.Riesené uzemie
ZaD &2 UPN-O Novot' sa vztahujii nasledovné verejnoprospesné stavby z platného UPN-O
Novot :

VEREJNOPROSPESNE STAVBY(VS)

VS.1. PRE DOPRAVLU:
VS 1.4. realizacia navrhovanych miestnych komunikécii, chodnikov a parkovisk

VS.2. PRE TECHNICKU VYBAVENOST

VS 2.1. rekonstrukcia a rozSirenie rozvodov pitnej vody a realizacia dotlaCacich stanic
VS 2.3 rozsirenie a realizacia rozvodov splaskovej kanalizacie

VS 2.6. rozsirenie rozvodov NN a ich zokruhovanie

2.18.12. Schéma zaviznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Zavazné Casti rieSenia a verejnoprospesné stavby su zdokumentované aj v grafickej podobe — vid'.
priloha s ndzvom: Schéma zaviznych Casti rieSenia a verejnoprospeSnych stavieb.



VEREJNOPROSPESNE STAVBY

1.PRE DOPRAVU:

1.1. REKONSTRUKCIA CESTY 11172270, VRATANE KRIZOVATIEK

1.2. REALIZACIA NOVYCH KRIZOVATIEK NA CESTE 1112270

1.3. REKONSTRUKCIA EXISTUJUCICH MIESTNYCH KOMUNIKACI

1.4, REALIZACIA NAVRHOVANYCH MIESTNYCH KOMUNIKAC|,

CCHODNIKOV A PARKOVISK

1.5, REALIZACIA CYKLOTRAS A CYKLOCHODNIKOV

2. PRE TECHNICKU VYBAVENOST.

2.1. REKONSTRUKCIA A ROZSIRENIE ROZVODOV PITNEJ VODY A -
REALIZACIA DOTLAGACICH STANIC .

22, REKONSTRUKCIA VODOJEMOV 7

2.3. ROZSIRENIE A REALIZACIA ROZVODOV SPLASKOVEJ KANALIZACIE .

24. ROZ&IRENIE ROZVODOV VN A ICH ZOKRUHOVANIE

2.5, REALIZACIA NAVRHOVANYCH TRANSFORMATOROVYCH STANIC (TS) \
TS26- OU,02, TS27- VU.01, TS28- OU.03, TS29- OU.04
TS30-0U.05, TS31-0U.06, TS -RU.02, TS33-RU.02 .

256. ROZSIRENIE ROZVODOV NN A ICH ZOKRUHOVANIE "

3. PRE OBCIANSKU VYBAVENOST. 3

3.1. REALIZACIA ZBERNEHO DVORA A KOMPOSTOVISKA

% 3.2 ROZSRENIACINTORINA 3.3, CENTRUM INTEGROVANEJ ZDRAVOT. STAROSTLIVOSTI

OSTATNE 3.4. PREDSKOLSKE A SKOLSKE STAVBY A ZARIADENIA
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= HRANICE REGULOVANYCH PLOCH

ou 01j OZNACENIE REGULOVANYCH PLOCH
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i VN 224V VEDENIE KASEL ZAVESNY
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c . d - 00,02 - KURCINKA a NOGOVKA PLOCHY 5 PREVAHOU OBCIANSKE] VYBAVENOSTI
B - 00.03 - PODSKLENOV VRCH | PLOCHY POLNOHOSPODKRKEJ VYROBY
>N 0U.04 - ZIMNICOVA a STRED PLOCHY VYROBY,SKLADOV, ZARIADEN] TECHN. VYBAVENOST
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. RU.02 - TEPLICE a HURTAKOVKA SVAHOVE DEFORMACIE STABILIZOVANE
N RU.03 - KOPANKA  PODESTANSKA - SKLADKA - COVEZENA (UPRAVENA)
]

REGULATIVY FUNKENEHO VYUZITIA UZEMIA
STAV
PLOCHY S PREVAHOU BYVANIA V NIZKOPODLAZNYCH RODINNYCH DOMOCH

S |
"(\' . UPRAVA TOKU KLIRANKA A MEZDROVKA I

PLOCHY PRIESTOROVYCH REGULATIVOV V KRAJINE:
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OP.05 CHVU Homa Drava+CHi0 C zéna + Prov BK + TTP
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PLOCHY DOPRAVNYCH ZARIADENI

VODNE TOKY A PLOCKY

PLOCHY CINTORINOY

PLOCHY VEREJNEJ ZELENE A SPORTOVE PLOCHY § PRISLUSNOU DOPRAVNOU A
TECHNICKOU VYBAVENCSTOL

-

RU.04 - COLNICA
RU.05 - POD VELKYM KOPCOM PODMACANE A MOKRADNE PLOCHY

RU,06 - PRI VODOJEME PRE ZAKAMENNE — MELIORACIA - DOVODNENIE
RU.07 - NOVOTSiCY DULOV [ZOPLOCHY RADONOVEHO RIZIKA - NIZKE

VEREJNA ZELER| A SPORTOVE PLOCHY [ZOPLOCHY RADONOVEHO RIZIKA - STREDNE
VZ01 - DEPUTAT LOZSKA HORNIN

== CESTA LTRIEDY (N2270)

— PLOCHY VERE. PRIESTC

PESIE TRASY A VEREINE PRIESTRANSTVA
TERCHOVSKO - ORAVBKA CYKLOMAGISTRALA (038)
CYKLOTRASY

TURISTICKY GHODNIK

OCHRANA PRIRODY A USES
[yrvy CHKD HORNA ORAVA - ZONA C

CHKD HORNA QRAVA - ZONA D
FROVINCIONALNY BIOKORIDOR ORAVEKE BESKYDY
REGIONALNE BIOCENTRUM
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BOKORIDOR MIESTNY

- | GENOFONDOVA PLOCHA - MENDZROVKA
PLOCHY PRIESTOROVYCH REGULATIVOV

PLOCHY PRIESTOROVYCH REGULATVOV V KRAJINE
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PLOCHY PRIESTOROVYCH REGULAT/VOY V ZASTAVANOM UZEMI
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1. OBYTNE UZEMIE a s 4 . 5

A - RODINNE DOMY INDIVIDUALNE (IZOLOVANE) M"\Aﬂ"{ S /

A-RI - ZMIESANE UZEMIE - RODINNE DOMY A REKREACIA VOLNA ~ f /

ZNAZNE 2V ESANE UZENIE - POLNOHOSRCD:
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A. TEXTOVA CAST

A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan riesi
A.1.1.1. Udaje o dovodoch obstarania UPD
Kapitola sa v zneni UPN - O, zmeny a doplnky ¢. 2 dopifia :

Zmeny a dopinky ¢. 2 sU spracované v stlade s §17 vyhlaskou ¢. 55/2001 Z.z. , graficka Gast je spracovana
formou néloZiek na vykresy tizemného planu UPN- O Novot (vyrezy).
V textovej Gasti dokumentacie Uzemny plén obce Novot, Zmeny a doplnky & 2 je oznadenie a pomenovanie jednotlivych
kapitol spracované a zoradené v stlade s platnym tzemnym plénom obce a vyhl. MZP SR &.55/2001 Zz. o
lizemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii.
Text, ktory sa meni alebo vypusta je preskrinuty: aaaaaa., doplneny text je kurzivou aaaaa Text, kiory je
uvedeny v platnom UPN a nemeni sa je tenkym kolmym pismom.

A.1.1.2. Udaje o obstaravatelovi a spracovatefovi

Nézov dokumentécie: Uzemny plén obce , Zmeny a doplnky ¢. 2
Obstaravatel dokumentacie: Obec Novot' v zastipeni starostom Ing.DuSanom Jendrasikom prostrednictvom odborne
spobsobilej osoby podla § 2a Zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov - Ing. arch. Beatou MikuSovou reg. ¢.418.
Spracovatel izemnoplanovacej dokumentacie : Ing. arch. Katarina Konfalova - PROARCH

Polna 24/9,03401 Ruzomberok

Hlavny rieSitel: Ing. arch. Katarina Konfalové

Urbanizmus: Ing. arch. Katarina Konfalova, Ing. arch. Peter Kraj¢
Doprava: Ing. Roman Tiso

Zivotné prostredie: Ing. arch. Katarina Konfalova

Polnohospodarska pdda: Ing. arch. Peter Kraj¢

A.1.1.3. Hlavné ciele rieSenia
Kapitola sa v zneni UPN — O , zmeny a doplinky ¢.2 dopiia sa:

Uzemny plan obce Novot, Zmeny a doplnky &.2, je obstardvany na zéklade uznesenia &.276/2023 diia
15.12.2023,ktorym boli odsuhlasené poZiadavky obce. Predmetom rieSenia je prehodnotenie funkénych ploch suvisiacich s
rozvojom obce voblasti byvania a rekreécie.Doplnenie a aktualizécia lizemnoplanovacej dokumentacie UPN-O
Novot,Zmeny a doplnky ¢.2. PoZiadavky obce boli upresnené na naslednych pracovnych rokovaniach a podnety boli
priestorovo vymedzené do rieSenych nasledujicich lokalit:

Lokalita ¢.1— v urbanistickom celku OU.06 PODKOPEC (obytné uzemie) sa aktualizuje sucasny stav a navrhuje
sa nova plocha na vystavbu rodinnych domov ( disponibilna pre cca 6 rodinnych domov)
Ochrana prirody a krajiny: Chranend krajinna oblast Horna Orava so zonami D ( 2. stuperi ochrany)
OP.13 CHVU Horna Orava + CHKO D + vodné toky + brehové porasty

Lokalita ¢.2 — v urbanistickom celku OU.06 PODKOPEC (obytné tizemie) navrhuje sa nova plocha na vystavbu
rodinnych domov( disponibilna pre cca 4 rodinnych domov- plocha bola redukovana po prerokovani)

Lokalita 6.3 - v urbanistickom celku OU.07 JELENOVKA A PALENICE (obytné Uzemie) navrhuje sa nova plocha
na vystavbu rodinnych domov( disponibilné pre cca 2 rodinnych domov)

Lokalita ¢.4 — v urbanistickom celku OU.04 ZIMNICOVA a STRED (obytné Gzemie) navrhuje sa nova plocha na
vystavbu rodinnych domov( disponibilné pre cca 10 rodinnych domov)
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Lokalita ¢.5 — v urbanistickom celku OU.04 ZIMNICOVA a STRED (obytné dzemie) navrhuje sa nova plocha na
vystavbu rodinnych domov( disponibilna pre cca 2 rodinnych domov)

Lokalita ¢.6 — v urbanistickom celku OU.03 PODSKLENOV VRCH (obytné dzemie) meni sa funkcné vyuZitie
plochy RI volnej rekreacie(chatové osady) na zmieSané A- Rl funkéné vyuZitie pre byvanie v rodinnych domoch a volnej
rekreacie ( disponibilna pre cca 2 rodinnych domov)

Lokalita ¢.7 — v urbanistickom celku RU.02 TEPLICE a HURTAKOVKA navrhuje sa funkcné vyuZitie volnej
rekreacie(chatové osady) na zmieSané funkcné vyuZitie pre byvanie v rodinnych domoch a volnej rekreéacie A -I.
(disponibilna pre cca 2 chaty).

Lokalita ¢.8 — v urbanistickom celku RU.01 MENDZROVKA (rekreacné zemie) navrhuje sa funkcéné vyuzitie volnej
rekreacie RI - rekreaciu volnd (chatové osady)- disponibilna pre cca 5 chat.

Lokalita &.9 - v urbanistickom celku RU.07 NOVOTSKY DULOV navrhuje sa funkéné vyuZitie volnej rekreacie RI -
rekredciu volnu (chatové osady)- disponibilna pre cca 5 chat.

Lokalita ¢.10 — v urbanistickom celku RU 01 MENDZROVKA navrhuje sa funkcné vyuZitie volnej rekreacie Rl -
rekreaciu volnu (chatové osady)- disponibilna pre cca 4 chaty.

Lokalita ¢.11 - v urbanistickom celku OP 05 CHVU Homé Orava + CHKO C zona + Prov BK + TTP na podnet obce sa
dokumentuje existujtci stav a dopliia existujiica chata.Ochrana prirody a krajiny: Chranena krajinna oblast Horna Orava so
zoénami C (3. stupen ochrany) OP.05 CHVU Horna Orava + CHKO C zéna + Prov BK + TTP

Zmenami a doplnkami ¢.2 sa dokumentuje aktualny stav pévodného tzemného planu v jednotlivych lokalitach
a zapracovanie existujtcej cesty do stavu lokalite ¢.4,5,6,8 a lokalite ¢.9.

Ostatné ustanovenia kapitoly ostavajui bez zmeny.
A.1.2 Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu, ak existuje
Kapitola sa v zneni UPN — O, Zmeny a doplnky &. 2 dopifia sa:

Obec Novot mé platny uzemny pléan spracovany v roku 2022 schvaleny obecnym zastupitelstvom uznesenim
€.35/2022 dria 9.12.2022 a Zmeny a doplnky ¢. 1 UPN - O Novot schvalené uznesenim OZ ¢.324/2024 zo diia 24.05.2024.

Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaji bez zmeny.
A.1.3. Udaje o sulade riesenia Gzemia so zadanim
1.3.2. Zhodnotenie suladu so zadanim

Kapitola sa v zneni UPN — O, Zmeny a dopinky ¢.2 doplifia :

Zmeny a dopinky ¢.2 UPN-O Novot s v stlade so Zadanim pre spracovanie tzemného plénu, ktoré bolo
schvalené Obecnym zastupitelstvom UZN ¢. 221/2020, zo dria 21.02.2020.

Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaji bez zmeny.

A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE
A.2.1. Vymedzenie rieSeného lizemia a jeho geograficky opis
A.2.1.1. Vymedzenie rieSeného tizemia obce a zaujmového tizemia
Kapitola sa v zneni UPN - O , zmeny a doplnky &.2 doplifia sa:
Zmeny a doplnky &.2 riesia castkové plochy v rémci celého tzemia obce Novot vymedzené v grafickej Gasti UPN

hranicou rieSeného tzemia (vykresy ¢. 1, 2,3,4,5, 6). )
RieSené tzemie ZaD ¢.2 je spracované v mierke hlavnych vykresov 1:5000 a 1:10 000. SirSie vztahy su
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dokumentované v mierke 1:50000.
Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti.
A.2.2. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych ¢asti 1zemného planu regiénu
Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podfa UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplnkov.
A.2.3. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce
A.2.3.1. Demografia

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podfa UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplnkov.

A.2.3.3. Bytovy fond

Kapitola sa v zneni UPN - O , zmeny a doplnky &.2 doplfia sa:

V funkcnej ploche obytné uzemie v zastavanom tzemi obce v ZaD ¢.2 UPN-O Novot v urbanistickych celkoch
0U.03,0U.04,0U.06 a OU.07sa dopliia byvanie v rodinnych domoch — narast o cca 28 rodinnych domov oproti platnému
UPN-O Novot.

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti.

A.2.4. RieSenie zaujmového uzemia a SirSie vztahy dokumentujuce zaclenenie rieSenej obce do systému
osidlenia

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a dopinkov.

A.2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
A.2.5.1. Stanovenie zakladnej urbanistickej koncepcie a kompozicie obce
Do kapitoly A.2.5.1 sa dopifia nova funkéna plocha A-RI :
I.  Zastavané Gzemie obce

0BYTNE UZEMIE

A - rodinné domy individuélne

O - obcianska vybavenost, sluzby

OA - obcianska vybavenost + rodinné domy (zmieSané Uzemie)

A - Rl -rodinné domy individualne a rekreécia volna (zmieSané uzemie)
C -cintorin

REKREACNE UZEMIE

R - rekreacia viazana (penziony, hotely)
RI - rekreacia volna (chatové osady)

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti.

A.2.6. Navrh funkéného vyuzitia Uzemia obce s uréenim prevladajicich funkénych izemi najméa obytného
Uizemia, zmieSaného izemia, rekreaéného izemia a kiipelného tizemia, vratane ur¢enia pripustného,
obmedzujuceho a zakazujiceho funkéného vyuzitia

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplnkov.
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A.2.7. Navrh rieSenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia, vyroby a rekreacie

A.2.7.1. Byvanie

Do kapitoly A.2.7.1 Individualna bytova vystavba sa dopifia :

celkoch 0OU.03, OU.04, OU.06, OU.07.

V zmenéch a doplnkoch .2 UPN-O Novot sa o doplfia byvanie v rodinnych domoch lokalizované v urbanistickych

Predpoklada sa vystavba cca 28 rodinnych domov, ¢o je cca 84 obyvatelov (3,0

obyv / rod. dom). Vo funkéne zmieSanom Uzemi sa doplia moznost umiestnenia rekreaénych objektov (regulativ A-Rl)
v urbanistickych celkoch OU.03,0U.04 vid' graf. Cast. Lokality ¢.7-9 st navrhnuté na rekreacné vyuZitie formou individuainej
chatovej rekreacie v urbanistickych celkoch RU.01 ,RU.02, RU.05, RU.07.

Predpokladané kapacitné vyuZitie navrhovanych lokalit

lokalita domy/chaty Pocet obyvatelov Pocet I6Zok Oby Vsa;il;z /lozka
¢.1 6 18 0
¢.2 4 12 0
¢.3 2 6 0
78
¢.4 10 30 0
.5 2 6 0
.6 2 6 0
¢.7 2 8
¢.8 5 20
64
¢.9 5 20
¢.10 4 16
Spolu 42 78 64

* zmieSané funkcné uzemie rekreécie a byvania — uddvame prioritne len byvanie v rodinnych domoch

Pocet domov a bytov v navrhovanych urbanistickych celkoch
stvislost s poétom obyv.E-4,0, N-3,0 obyv/1 byt(UPN obce Novot - navrh)

Pocet
Navrh pévodny . Pocet obyvatefov
Existujiice** UPN* Navrh novy UPN ZaD¢.2 Navrh spolu Spolu exist+navrh ZaD¢.2
P.c. Domy | Ostat. | Byty | Domy | Ostat. | Byty | Domy | Ostat. Byty | Domy | Ostat. | Byty | Domy | Ostat. | Byty | Exist | Navrh Spolu
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16 17 18 16
OBYTNE UZEMIE (OU)

0uU.01 31 1 30 | 29 29 4 27 | 33 0 56 | 64 1 88 | 120 168 264
0u.02 73 2 82 | 4 34 10 10 | 44 0 44 | 17 2 126 | 328 132 460
134 441 | 4365
134 458 | 134
0ou.03 217 14 1231 31 0 31 136 15 116 | 162 15 | 147 | 379 | 29 378 | 924 456 1380
139 507 | 194
0u.04 166 10 171 ] 32 32 151 137 | 171 169 | 337 12 340 | 684 543 1227
0U.05 159 5 154 | 39 39 | 4851 36 | 79 75 | 238 9 229 | 616 225 841
49 207348 | 724

0U.06 107 1 106 | 26 0 26 101 1 73 | 100 1 99 | 207 2 205 | 424 378 808
79 348 834

0ou.o7 136 7 129 | 27 0 27 81 0 79 | 106 0 106 | 242 7 235 | 516 324 840
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0UO8 | 42 | 1 |46 | 14 | 0 | 14| 14 0 14 | 28 | 0 |28 ] 70 | 1 74 | 184 | 84 | 268
21472
2265
2310
4914522 5944
548
SpoluOU | 931 | 41 |949| 232 | 0 |232 22 492 | 723 | 22 | 7241654 | 63 | 1675 | 3796 6088
REKREACNE UZEMIE (RU)***
1516
RUOT | 26 | 26 | 0 | 2 2 |0 25 15 0 | 17 | 17 [0 | 43 |43 | 0 0 0 0
10 38
RU02 | 30 | 30 | 0] 0 0|0 38 10 0] 10 | 10 [ 0| 40 | 40 | © 0 0 0
RU.03 9 9 [0 o0 0 | 0 |4733 17 0 |17 | 170 | 2 | 2 | 0 0 0 0
RUO4 | 1 | 1 o] o0 ] O ]O]|] o | 0 |[O]JO]J]OJO|1t[1]oO0o O] 0 |oO
RUOS | 21 | 21 [0 | O 0 10 11 11 0|l 1M | 1Mo |3 [32]|0 0 0 0
RUOG | 3 | 3 o[ 0 | 0[O 5 0|l 5| 5[0 8|8 ]o0of[o0o] 0o |o
RUO7 [ 12 [ 12 |0 ] 0 0 | 0| 510 0] 5 5 o[ 17 |17 ] o0 0 0 0
63115
SpoluRU | 102 | 102 | 0 | 2 2 |0 | 117 63 0 | 65 | 65 | 0 | 167 | 167 | 0 0 0 0
559
602
Celkom | 1063 | 169 | 953 | 234 | 2 |232| 667 90 (492 | 793 | 92 |724|1856 | 261 | 1679 | 3812 | 2172 | 5960

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti.

A.2.7.2. Obéianska vybavenost’

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podfa UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a dopinkov.

A. 2.7.3 Vyrobné Gzemia :

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podfa UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a dopinkov.
A. 2.7.4. Rekreacia a cestovny ruch, kapefnictvo

Kapitola sa v zneni UPN — O , zmeny a doplnky ¢.2 dopifia sa do kapitoly A.2.7.4 :

Zmenami a doplnkami ¢.2 doplfia sa Lokalita ¢.6 — v urbanistickom celku OU 03 PODSKLENOV VRCH navrhuje
na zmie$ané funkéné vyuZitie pre byvanie v rodinnych domoch a volnej rekreacie A - RI. Vymedzena plocha je disponibilna
pre cca 2 chaty alebo dva rodinné domy.

Zmenami a doplnkami ¢.2 doplfia sa Lokalita 6.7 — v urbanistickom celku OU 02 TEPLICE a HURTAKOVKA
navrhuje na zmieSané funkéné vyuzitie pre byvanie v rodinnych domoch a volnej rekreéacie A -Rl. Vymedzena plocha je
disponibilna pre cca 2 chaty, alebo dva rodinné domy.

Zmenami a doplnkami ¢.2 doplfia sa Lokalita ¢.8 - v urbanistickom celku RU 01 MENDZROVKA RI - rekre4cia
volné (chatové osady) navrhuje sa nova plocha na vystavbu rekreaciu volnd Rl (chatové osady)-disponibilna pre 5 chat.

Zmenami a doplnkami ¢.2 dopliia sa Lokalita ¢.9 - v urbanistickom celku RU07 NOVOTSKY DULOV RI -
rekredcia volnd (chatové osady) , navrhuje sa nova plocha na vystavbu volnej rekreécie Rl (chatové osady) disponibilné pre
cca 5 chat.

Zmenami a doplnkami &.2 doplfia sa Lokalita ¢.10 — v urbanistickom celku RU 01 MENDZROVKA RI - rekreécia
volné (chatové osady) navrhuje sa aj nové plocha na vystavbu rekredciu volnu RI (chatové osady)- disponibilna pre cca 4
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chaty.

Zmenami a doplnkami ¢.2 doplfia sa Lokalita &.11 — v urbanistickom celku OP 05 CHVU Horné Orava + CHKO C
zbéna + Prov BK + TTP na podnet obce sa dokumentuje existujlica chata, zaradena do requlacie Rl - rekreécia volha.

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti.
A.2.8. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Hranica zastavaného Gzemia obce je urfena k datumu 1.1.1990. Vymedzenie zastavaného Uzemia bolo prevzaté z
pdvodného Uzemného planu.

Kapitola sa v zneni UPN — O , Zmeny a doplnky ¢.2 dopifia sa :

Zmenami a doplnkami ¢.2 zastavané Uzemie sa nerozsiruje oproti UPN- O Novot. Grafické vymedzenie zastavaného
lizemia je vo vykresoch.

A.2.9. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov
Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplnkov.

A.2.10. Navrh na rieSenie zaujmov obrany Statu a poziarnej ochrany

. Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podfa UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplnkov.

A.2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov uzemného systému ekologickej stability
a ekostabilizacnych opatreni

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplnkov.

A.2.12. Navrh verejného dopravného a technického rieSenia

Kapitola sa v zneni UPN — O , zmeny a dopinky ¢&.2 doplifia sa:

RieSené lokality ¢. 7, 8, 10, 11 su pristupné z existujicich miestnych ciest funkénej triedy MO3(C3) a MO2(C2),
alebo tcelovych ciest (polné, lesné cesty). V ostatnych lokalitach st navrhované obsluzné cesty MO3(C3) v kategorii MOK
5,5/30 obojsmerné jednopruhové a MOK 4,0/30 - obojsmerné jednopruhové cesty s vyhybriami (doplfiaju sa v lokalitach 1,
2, 3, 4,5 6, 9). Pripojenie rodinnych domov je uvaZované z miestnych obsluznych komunikacii,neuvaZuje sa s priamim
pripojenim na cestu 111/2270.

V grafickej Casti sa aktualizuje stucasny stav autobusovych zastévok SAD, ich poloha, a koriguje sa aj pesia
dostupnost k zastdvkam na miestach, kde st zmeny vyrazne odlisné od pévodného znenia UPN O Novot.

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti.

A.2.12.2. Vodné hospodarstvo

1.VYCHODISKOVY STAV
1.1 Odtokové pomery — vodné toky

Bez zmeny

1.2. Zasobovanie pitnou vodou
1.2.1 Vodovodna siet

Kapitola sa v zneni UPN — O , zmeny a dopinky ¢.2 dopifia sa:
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V rieSenom uzemi lokalit ¢.1,2,3,4,5,6 ,7,8 a ¢.9 je navrhované vybudovanie vodovodnych potrubi a objekty
rodinnych domov budu nafi pripojené.Na zaklade upozornenia OVS a.s. tato spolo¢nost’ v sicastnosti nevie zabespecit
dodavku pitnej vody a odkanalizovanie. Stavebnici si budd misiet zabezpedit' tlak vody viastnym zariadenim na viastné
naklady. Pre lokality rekreacie sa neuvazuje s budovanim verejného vodovodu. Chaty budd vyuZivat viastné zdroje — studne.

Viypocet potreby pitnej vody pre navrhované rodinné domy
(podla Viyhlasky MZP SR ¢.684/2006 zo dria 14.11.2006):
pre bytovy fond (kd = 1,6; kh = 1,8) — velkost izemia od 1001 do 5 000 obyv:
- Specificka potreba vody je zavisl4 od vybavenia bytov. Navrhujeme 120 I. obyv-1.d-1
Potreba vody pre rekreaciu (chaty) tvori 50% potreby pre byvanie. Chaty pravdepodobne nebudt pripojené na vodovodny
systém obce (lokality ¢.7 az ¢.10), preto ich nebilancujeme.

Bilancia potreby pitnej vody pre navrhované lokality

, . Pocet Qd priemerna Qd max Qd max Qh

Nazov lokality obyvatelov m3.d-1 m3.d-1 Ls-1 -1
¢.1 az ¢.6 (obyvatelia) 78 9,360 14,976 0,173 0,312
Spolu 78 9,360 14,976 0,173 0,312

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti.

1.3. Kanalizacia
1.3.1 Kanaliza¢na siet

Kapitola sa v zneni UPN — O , zmeny a dopinky ¢&.2 doplifia sa:

V rieSenom Gzemi lokalit ¢.1 aZ ¢.5 je v primeranej vzdialenosti dostupné kanalizacna siet. Vramci vystavby
novych rodinnych domov je navrhované jej roz8irenie. Pre lokality rekredcie sa neuvaZzuje s budovanim kanalizacie. Chaty
budi vyuzivat' viastné Zumpy. Na zaklade upozornenia OVS a.s. tato spolo¢nost’ v sti¢astnosti nevie zabespedit' dodavku
pitnej vody a odkanalizovanie.Do doby vybudovania kanalizacnej siete budu mat domy vybudované vlastné vodotesné
Zumpy.

Bilancia odpadovych a dazdovych véd navrhovanych lokalit (podla Vyhlasky MZP SR ¢.684/2006 zo dria 14.11.2006):
Odpadové vody splaskové (rovnaké mnoZstvo ako je potreba pitnej vody), t.i.
Q24 = Qp =Qd = 10080 I.den-1=>0,111.s-1=> 60,58 EO => 3,9 kg/d (BSK?)
Dazdové vody — vody z povrchového odtoku (pre vypocet mnoZstva zrazkovych véd plati aj STN 75 6101) —
mnoZstvo zavisi od presnych vymerov pléch v zastavanej lokalite

Upravuje sa znenie ochrannych pasiem vodovodu a kanalizacie
Ochranné pasma dotknuté v dzemi:
vodovod do DN 500 mm vratane 1,8 m(od osi potrubia)
kanalizacny zbera¢ do DN 500 mm vratane 1,8 m (od okraja potrubia)

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti.

A. 2.12.3. Energetika

2.12.3.1. Zasobovanie elektrickou energiou

Kapitola sa v zneni UPN — O , zmeny a dopinky ¢.2 dopifia sa:

Lokality riesené v ZaD ¢.2 su v dosahu NN rozvodov z existujucich trafostanic a ich energetické naroky nebudu
dévodom na zvySenie transformacného vykonu existujicich trafostanic.
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Pri napocte elektrického prikonu sa bralo do dvahy, Ze elektricka energia mbZe byt pouzita na vykurovanie.

InStalovany elektricky prikon na 1 dom: spotrebice 20 kW koeficient sucinnosti 0,3
InStalovany elektricky prikon na 1 chatu: spotrebice 14 kW  koeficient sucinnosti 0,3
Bilancia elektrického prikonu pre navrhované lokality
lokalita Pocet domov Elektricky prikon
kW
¢.1az ¢.6 (domy) 26 520
¢.7 az ¢.10 (chaty) 16 224
Spolu 44 744
Koeficient sucinnosti 0,3 2232

Transformacné stanice )

Zasobovanie obce je v sticasnosti zabezpecené stoZiarovymi, stlpovymi a kioskovymi transformaénymi
stanicami. RieSenie ZaD ¢.2 nevyZaduje budovanie novych transformacnych stanic, lebo rozmiestnenie lokalit je vramci
celého k.u. Novot'v dosahu bud’ existujticich, alebo v UPN planovanych trafostanic.

Sekundarna siet
) Sekundarnu siet’ v rieSenych lokalitdch navrhujeme realizovat' zemnymi kablami. Pokladku kablov realizovat tak,
aby dizky NN vyvodov z trafostanic nepresahovali 350 m. Rozvod verejného osvetlenia navrhujeme zemnymi kablami v
spolocnej ryhe s NN rozvodmi a osvetlovacie LED svietidla osadit na samostatnych stlpoch verejného osvetlenia.
Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti.
2.12.3.2. Zasobovanie teplom
Kapitola sa v zneni UPN — O , zmeny a dopinky ¢&.2 doplifia sa:

Lokality rieSené v ZaD ¢.2 budu zasobované z dostupnych zdrojov tepla. Palivovid zakladriu budd tvorit okrem
pevnych paliv aj alternativne obnovitelné zdroje.

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti.

2.12.3.3. Zasobovanie plynom

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podfa UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplinkov.

A.2.13. Koncepcia starostlivosti o zZivotné prostredie, pripadne hodnotenie z hladiska predpokladanych
vplyvov na zivotné prostredie

. Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podfa UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplnkov.

A.2.14. Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych uzemi a dobyvacich
priestorov

. Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podfa UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplnkov.
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A.2.15. Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySent ochranu, napr. zaplavové Gzemie, Gizemie znehodnotené
tazbou

. Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podfa UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplnkov.

A. 2.16. Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody na stavebné a iné zamery

Zmeny a doplnky &.2 - UPN obce Novot sii spracované v zmysle zéakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pédy a 0 zmene zékona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného
prostredia a Spolo¢nych metodickych usmerneni pre spracovanie zaberov polnohospodérskej pody na stavebné a iné
nepolnohospodarske ucely.

Zakladné vychodiskové podklady:

e Uzemny plan obce Novot v zneni ZaDé. 1

e BPEJ, prevzaté z UPN obce Novot
e aktualizovany mapovy podklad (DXF)

®  (daje z inernetu www.zbgis.sk

2.16.2. Zhodnotenie prirodnych podmienok
Kapitola sa v zneni UPN - O , zmeny a doplnky ¢&.2 doplfia sa:
p.1. Prirodné podmienky

Lokality rieSené v ZaD ¢.2 UPN-O Novot st podla kédu BPEJ zaradené do klimatického
regionu:

10 - velmi chladny, vihky, suma priemernych dennych teplét nad 10°C za rok je 1800°C a menej, dizka obdobia s teplotou
vzduchu nad 5°C je 182 dni, klimaticky ukazovatel zavlaZenia (rozdiel potencialneho vyparu a zrazok) za obdobie jun
— august je 50 — 0 mm, s priemernou teplotou vzduchu v januéri -5 - -6°C a s priemernou teplotou vzduchu za
vegetacné obdobie april — september 10— 11°C.
2.16.5. Vyhodnotenie zaberov ploch poPnohospodarskej pody, dotknutych urbanistickym rieSenim UPN obce Novot
Kapitola sa v zneni UPN — O , zmeny a dopinky ¢&.2 doplifia sa:
Riesenim ZaD ¢.2 dotknuté BPEJ su zaradené do tychto kvalitativnych skupin :
7 1063212, 1063412, 1063512, 1069412, 1063442, 1069512, 1062672, 1066542
9 1082672, 1082682, 1082675, 10626775

Na dotknutych lokalitach na pédotvornych substratoch sa vytvorili tieto druhy pédy:

62 kambizeme kultizemné, nasytene a kambizeme kultizemné, kyslé, z hibokych zvetralin slienitych vapencov, bez

drobného skeletu vo vrchnej ¢asti profilu, stredne tazké

63 kambizeme kultizemné, nasytene, z mineralne bohatych zvetralin flysa, stredne tazké

66 kambizeme kultizemné, kyslé, zo zvetralin flySa, stredne tazké az lahké

69 kambizeme typické a kambizeme typické kyslé na hibokych zvetralinach slienitych vapencov, stredne tazké p6dy
(hlinité)

82 kambizeme (typ) na flySi, na vyraznych svahoch: 120 — 250, stredne tazké az taZke,

Dotknuté lokality su z hladiska zrnitosti p6dy zaradené do nasledujucej kategdrie (7. miesto kddu):

2 - stredne tazké pddy (hlinité)
5 - stredne tazké pody - fahSie (piesocnatohlinité)
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Kategorie zrnitosti pédy vychadzaju z Novakovej klasifikacnej stupnice zrnitosti.
p.2. Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody
Urbanisticky navrh ZaD ¢.2 UPN O Novot riesi rozvoj jednotlivych funkénych zloZiek v lokalitich
zdokumentovanych v tabulkach P2 - Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pode - zmena funkéného

vyuZzitia a P3 - Prehlad stavebnych a inych zdmerov na polnohospodarskej péde — navrh. V tabulke P1 - Prehlad rieSenych
lokalit a ich funkéné zameranie st dokumentované aj lokality, pri ktorych nedochédza k zaberom PP.

Tab. P1: Prehlad rieSenych lokalit a ich funkéné zameranie.

Oznacenie Funkéné vyuZitie, poznamky
lokality vo vykresoch
Cislo:
2,3 6

1 59 Navrhuje sa byvanie v rodinnych domoch

2 60 Navrhuje sa byvanie v rodinnych domoch (redukovana po prerokovani)

3 61 Navrhuje sa byvanie v rodinnych domoch

4 62 Navrhuje sa byvanie v rodinnych domoch

5 63 Navrhuje sa byvanie v rodinnych domoch

6 64 (12) Meni sa funkéné vyuZitie volnej rekreécie na zmieSané funkéné vyuZzitie pre byvanie v

rodinnych domoch a volnej rekreacie (12) a navrhuje byvanie v rodinnych domoch

Navrhuje sa funkéné vyuZitie volnej rekreacie na zmieSané funkcné vyuZitie pre byvanie v

7 65 rodinnych domoch a volnej rekreacie

8 66 Navrhuje sa funkéné vyuZitie volnej rekreacie

9 67 Navrhuje sa funkéné vyuZitie volnej rekreacie

10 68 Navrhuje sa funkéné vyuZitie volnej rekreacie

11 - Doplfiajui sa existujtice plochy pre individualnu rekreéciu, nedochédza k novym zéberom PP

Tab. P2:  Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej péde - zmena funkéného

vyuzitia
Predpokladana vymera polnohospodarskej pody
< , Vykonan
Loka | Katastraln | Furkcne | Vymera Z toho é Uzivatel
lita e vyuzitie lokality valitneisi | investicn | polnohos
coo | e | POVOdNé/ | celkova |celkom| najkvalitnejsi | "MVeSCn | poing . p-
CISIo | UZeMIe | povrhované | vha vha | kod/skupina Vymera a © pody
BPEJ PP v ha zasahy
v ha
Rek 1063442/7 0,028 0 - SO
12 Novot /RD+Rek 0,19 0,084
1082672/9 0,056 0 - SO
Celkom lokality 0,19 0,084 0,084

Vysvetlivky: RD - funkcia byvania v rodinnych domoch, Rek - funkcia rekreécie — chaty, SO - sikromné osoby
Urbanisticky navrh ZaD 2 UPN-O Novot upravuje funkéné vyuZitie v odsthlasenych lokalitach uvedenych v

tabulke P.2. Celkovo sa predpokladéa zmena funkéného vyuZitia na ploche 0,19 ha, z foho skutocne vyriata
polhohospodarska pbda tvori 0,084 ha. Nedochadza k zaberu najkvalitnejSej pody.
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Tab. P3: Prehl'ad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej péde - navrh

, Predpokladané vymera polnohospodérskej pédy | Vykonan
Loka Vymera é Uzivatel
: Katastralne | Funkéné | lokality Z toho . L ,
lita L v ] investi¢n | polnohosp.
o lizemie vyuzZitie | celkova | celkom [ , . X !
cislo v ha vha | kéd/skupina | .. | najkvalinejsia | € pddy
BPEJ y PPvha | zasahy
59 Novot RD 0,63 0,21 1063212/7 0,21 0,21 - SO, AGV
60 Novot RD 0,48 0,17 1069512/7 0,17 0 MEL SO, AGV
1082672/9 0,02 0 - SO, AGV
61 Novot RD 0,16 0,06
1063412/7 0,04 0,04 - SO, AGV
1063212/7 0,22 0,22 MEL SO, AGV
62 Novot RD 2,32 0,82 1082675/9 0,59 0 MEL SO, AGV
1063512/7 0,01 0,01 - SO, AGV
63 Novot RD 0,21 0,07 | 106267759 | 0,07 0 - SO
1062672/7 0,04 0 - AGV
64 Novot R+RI 0,21 0,07
1063442/7 0,03 0 - AGV
1082672/9 0,04 0 - AGV
65 Novot R+RI 0,18 0,06
1063212/7 0,02 0,02 - AGV
66 Novot RI 0,64 0,21 1082672/9 0,21 0 - AGV
1082682/9 0,11 0 - AGV
67 Novot RI 0,96 0,32
1066542/7 0,21 0 - SO, AGV
1069412/7 0,07 0,07 MEL AGV
68 Novot RI 0,44 0,15
1082672/9 0,08 0 MEL SO, AGV
Celkom lokality 6,23 2,14 2,14 0,57

Vysvetlivky: RD - funkcia byvania v rodinnych domoch, SO - stikromné osoby, AGV - AGROVEX Novot druZstvo, Rl —
rekreacia individualna — chaty, MEL - melioracie
Poznamka:Hrubo vyznacené BPEJ st predmetom zaujmu buddceho odnatia polnohospodarskej pdy.

Urbanisticky névrh ZaD ¢.2 UPN-O Novot navrhuje nové funkéné vyuzitie v k.u. Novot na celkovej vymere 6,23
ha, z toho 2,14 ha je predpokladany zéber polnohospodarskej pody. Do zoznamu najkvalitnejsej pddy z uvedenej plosnej
vymery pody patri 0,57 ha.

Najkvalitnejsia polnohospodarska péda
Nariadenim viady SR ¢. 58/2013 z 13. marca 2013 o odvodoch za odriatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej p6dy sa niektoré pddy preradili do zoznamu najkvalitnejsej polnohospodarskej pddy. Z dotknutych péd
s v katastri obce Novot tieto BPEJ: 1011005, 1063212, 1063215, 1063242, 1063312, 1063412, 1063512, 1064413,
1066212, 1069212, 1069242, 1069412. Hrubo vyznatené BPEJ su predmetom zaujmu budiceho odnatia
polnohospodarskej pady.
Do zoznamu najkvalitnejsej pddy z uvaZovanej polnohospodarskej plosnej vymery pbdy patri 0,57 ha.
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Zdévodnenie zaberov najkvalitnejSej polnohospodarskej p6dy

Obec Novot je vidiecke sidlo urcené pre byvanie, rekreacné vyuzitie a polnohospodarsku a priemyselnt vyrobu.
Pripravovany stavebny rozvoj bytovej a rekreacnej vystavby a doplnenie technickej a dopravnej vybavenosti je vyvolany
spolocenskymi poZiadavkami. Vymedzenie vystavby v rieSenych lokalitach bolo vyberané s prihliadnutim k bezprostrednej
nadvéznosti na skutoCne zastavané tzemie k.t Novot. Z urbanistického hladiska je logické pokracovat' v rozvoji obce v
nadvéznosti na skutocne zastavané uzemie a vybudovanu technicku infradtruktiru. Vzhladom k tomu, Ze najkvalitnejSie
polnohospodarske pddy sa nachadzaju po obvode zastavaného tzemia, neda sa vyhnut ich zaberu. Navrhované lokality na
rozvoj sa budu zastavovat postupne, tak aby sa pofnohospodarska pdda dala vyuZivat ¢o najdih$ie.
p.3. Vyhodnotenie zaberov lesnej p6dy

K zaberom lesnych pozemkov v rieseni ZaD ¢.2 UPN O Novot nedochédza.

A.2.17. Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hl'adiska enviromentalnych ekonomickych,
socialnych a uzemnotechnickych désledkov

Kapitola sa v zneni UPN - O , zmeny a doplnky &.2 doplfia sa:

Lokality urcené na urbanizaciu v Zmenéach a dopinkoch ¢.2 UPN-O Novot nemenia charakter obce ,jeho
priestorové a funkéné rieSenie uvedené v platnom Uzemnom plane obce Novot,len dopliaju a aktualizuju stav obce.
A.2.18. Navrh zavaznej Casti

ZaD .2 UPN O Novot budi po schvaleni sluzit obci ako zavazny dokument pre riadenie vystavby a investiénej
Cinnosti v rieSenej lokalite obce. Zavédzna cast' tzemného planu je z dévodu formalnej kontinuity na nasledné vseobecné

zavézné nariadenie (dalej VZN) obce spracovana v Cleneni na Cast - ¢lanok - odsek - pismeno. Navrh VZN je spracovany
formou doplinenia textu vztahujiuceho sa k rieSenému tzemiu alebo vypustenim alebo zmenou pdvodného textu.

Tth, ktory sa meni alebo vypusta je preSkrinuty: aaaaaa-, doplneny text je kurzivou aaaaa. Text, ktory je uvedeny v
platnom UPN a nemeni sa je tenkym kolmym pismom.

2.18.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia
Dopifia sa do kapitoly A.2.18.1 nova funkéna plocha A — Rl :

|. Zastavané uzemie obce
OBYTNE UZEMIE

A - RI - zmie$ané uzemie — rodinné domy individualne a rekreécia volna
Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti bez zmeny.
2.18.2. Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujicich podmienok na vyuzitie jednotlivych ploch

a intenzitu ich vyuzitia

Z textu kapitoly A.2.18.2 .sa vypusta preCiarknuty text sa rusi:

0BYTNE UZEMIE - k.u. NOVOT
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A - rodinné domy individualne

LOKALIZACIA celé zastavané obytné Uzemie, roz8irenie obytného Uzemia
FUN[(CNE sucasné zastavané Uzemie, polnohospodarska pdda
VYUZITIE navrhované | byvanie v individualnych rodinnych domoch
UZEMIA hlavné
navrhované | byvanie v individuélnych rodinnych domoch (samostatné, radové, atriové - urci obec na
pripustné zaklade plochy parciel a dostatoénej dopravnej a technickej vybavenosti a stanoviska
susedov) a zakladna obcianska vybavenost — obchody, verejné stravovanie, malé
ubytovacie zariadenia penzidénového typu, ubytovanie v sukromi, malé kancelarie,
socialne a zdravotnicke zariadenia, malé Skélky a nevyrobné sluzby, ktoré nerusia obytnu
funkciu, neorganizované malé ihriska a Sportové plochy, parkova zeler a zahrady,
nevyhnutné dopravna a technicka vybavenost, nerusiace vyrobné sluzby —pri-hlavne
ceste-a polnohospodarske samozasobitelstvo pri byvani (zahradka, chov hydiny,zajace
len pre vlastnu spotrebu) — okrajové-zastavanéplochy-a-v-okeli-druZstva
nepripustné | iné ako pripustné
PRIESTOROVA | sti¢asna 1NP, 2NP
FORMA navrhovand | 2NP alebo 1NP + P*
hlavna
ZASTAVANOST samostatne stojace rodinné domy — 40% , radové a atriové rodinné domy — 50%
KOEFICIENT ZELENE samostatne stojace rodinné domy — 20-30% , radové a atriové rodinné domy — 10-20%
PARCIALNE REGULATIVY dostavat preluky medzi existujtcimi objektmi, udrziavat, pripadne rekonstruovat
existujuce objekty. Parkovanie alebo garazovanie obyvatelov riedit na vlastnom pozemku,
parkovanie uzivatefov komerénych zariadeni rieit na pozemkoch prevadzkovatelov,
pripadne podfa STN. Zachovat raz regiondlnej architektury.
POZNAMKA zakladanie stavieb v stabilizovanom a potencialnom zosuvnom zemi navrhnit na

zaklade geologického posudku

vyskyt radonu - nizke a stredné riziko

Pre lokalitu ¢.1 plati ochrana prirody a krajiny: Chranena krajinna oblast Horna Orava so
zbénami D ( 2. stuperi ochrany),OP.13 CHVU Horné Orava + CHKO D + vodné toky +
brehové porasty

REKREACNE UZEMIE - k.u. NOVOT

RI - rekreacia volna (chatové osady)

LOKALIZACIA zastavané Uzemie, mimo zastavaného Uzemia obce
FUN}V(CNI'E suéasné zastavané Uzemie, polnohospodarska pdda
VYUZITIE navrhované | rekredcia volnd - individualne rekreatné chaty do 80 120 m2 a chatové osady-de-50-chat
UZEMIA hlavné
navrhované | moznost umiestiovat dalSie neorganizované Sportové plochy a sluzby suvisiace so
pripustné Sportom a rekreaciou (detské ihrisko, fitnes, wellnes, parkour, altdnok, bufet, ohnisko a
pod).
nepripustné | iné ako pripustné
PRIESTOROVA | siéasna 1NP+ 1 podkrovie *
FORMA navrhovana | 1NP+ 1 podkrovie *
hlavna
ZASTAVANOST 30-40 %
KOEFICIENT ZELENE 20-30%
PARCIALNE REGULATIVY parkovanie a odstavovanie vozidiel majitelov a navstevnikov riesit na vlastnom pozemku
zachovat raz regionalnej architektur, situovat tak, aby nerusili krajinn scenériu
sadit vhodnu zelef - dodrZat prirodzené druhové zloZenie vegetécie
POZNAMKA zakladanie stavieb v stabilizovanom a potencialnom zosuvnom tzemi navrhndt na

zaklade geologického posudku

vyskyt radonu - stredné riziko

Pre lokalitu ¢.11 plati ochrana prirody a krajiny: Chranené krajinné oblast Horné Orava
so zénami C ( 3. stuperi ochrany), OP.05 CHVU Horna Orava + CHKO C zéna + Prov BK
+ TTP
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Kapitola sa v zneni UPN - O , zmeny a doplinky ¢&.2 dopifia sa do kapitoly A.2.18.2 :

A - RI - zmieSané uzemie - rodinné domy individuélne a rekreécia volna

LOKALIZACIA celé zastavané obytné tzemie, rozSirenie obytného (zemia

FUNiv(CNE stiasné zastavané Uzemie, pofnohospodarska pdda

VYUZITIE navrhované | byvanie v individuélnych rodinnych domoch a

UZEMIA hlavné rekredcia volnd - individudine rekreacné chaty

navrhované | byvanie v individuéinych rodinnych domoch (samostatne stojace izolované rodinné domy,
pripustné technickaj vybavenost, zakladnéa obcianska vybavenost — obchody, verejné stravovanie,
malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, ubytovanie v sukromi a nevyrobné
sluzby, ktoré nerusia obytni funkciu, neorganizované malé ihriska a $portové plochy,
parkova zeleri a zahrady, polnohospodarske samozasobitelstvo pri byvani (zahradka,
chov hydiny,zajace len pre vlastnd spotrebu)
rekreécia volna - individualne rekreacné chaty do 120 m2 a chatové osady
nepripustné | iné ako pripustné
PRIESTOROVA | stidasné 1NP, 2NP
FORMA navrhovana | 1NP + P*
hlavna

ZASTAVANOST 40%

KOEFICIENT ZELENE 60%

PARCIALNE REGULATIVY dostavat’ preluky medzi existujucimi objektmi, udrZiavat, pripadne rekon$truovat’
existujuce objekty. Parkovanie alebo garaZovanie obyvatelov riesit na vlastnom pozemku,
parkovanie uZivatelov komerénych zariadeni riesit na pozemkoch prevadzkovatelov,
vzmysle platnych STN. Zachovat raz regionalnej architektury ,stavby situovat tak, aby
nerusili krajinnu scenériu ,sadit vhodnu zeleri - dodrzat' prirodzené druhové zloZenie
vegetacie

POZNAMKA zakladanie stavieb v stabilizovanom a potencialnom zosuvnom tzemi navrhndt na
zaklade geologického posudku
vyskyt radonu — nizke a stredné riziko

LEGENDA ZNACIEK:

1NP - jedno nadzemné podlaZie
2NP - dva nadzemné podlaZia

1 podkrovie * - podkrovie s jednym vstavanym podlaZim

Regulované tizemie - funkéné a priestorové usporiadanie zastavaného uzemia obce Novot’
d) Regulativy podmienok vystavby:

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podfa UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplnkov.

2.18.3.. Zasady a regulativy umiestnenia byvania, obéianskeho vybavenia izemia a vyroby

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podfa UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplnkov.

2.18.4. Zasady a regulativy umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia uzemia

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podfa UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplnkov.
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2.18.5. Zasady a regulativy zachovanie kultirnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania prirodnych
zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability, vratane
ploch zelene

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplnkov.

2.18.6. Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podfa UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplnkov.

2.18.7. Vymedzenie buduceho skutoéného zastavaného tuzemia obce

Vysledné buduce skutotné zastavané Uzemie:

V zmysle grafickej ¢asti UPN-O Novot, ZaD &.2 .

2.18.8. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov
z hladiska ochrany prirody a prirody a krajiny.

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplnkov.

2.18.9. Plochy pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, pre asanaciu

a na chranené c¢asti krajiny

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podfa UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a dopinkov.

2.18.10. Uréenie, na ktoré casti obce je potrebné obstarat' a schvalit' uzemny plan zény

V rémci Zmien a doplnkov &. 2 - UPN obce Novot nevyplynula poZiadavka riesit izemné plény zon na riesenych
plochach.

2.18.11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Na koniec kapitoly sa dopiiia nasledovny text:

ZaD &.2 UPN-O Novot' nenavrhujii Ziadnu novii verejnoprospeénu stavbu.Riesené Uzemie ZaD &.2 UPN-O
Novot sa vztahuju nasledovné verejnoprospesné stavby z platného UPN-O Novot

VEREJNOPROSPESNE STAVBY/(VS)

VS.1. PRE DOPRAVU:
VS 1.4. realizacia navrhovanych miestnych komunikécii, chodnikov a parkovisk

VS.2. PRE TECHNICKU VYBAVENOST

VS 2.1. rekonétrukcia a rozSirenie rozvodov pitnej vody a realizacia dotlé¢acich stanic
VS 2.3 roz3irenie a realizacia rozvodov spladkovej kanaliz&cie

VS 2.6. rozSirenie rozvodov NN a ich zokruhovanie
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2.18.12. Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Zavazné Casti rieSenia a verejnoprospesné stavby st zdokumentované aj v grafickej podobe — vid. priloha s nazvom:
Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
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A.3. Doplnujuce udaje - TABULKY
(vid textovu Cast)

B. GRAFICKA CAST
(vid. vykresy)

C. DOKLADOVA CAST,

Po skonceni prerokovania navrhu sa prilozi k dokumentécii a bude samostatnou prilohou.
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