OKRESNY
% URAD
NAMESTOVO pozemkovy a lesny odbor

Cerveného kriza 62, 029 01 Namestovo

OU-NO-PLO1-2023/000876-119 v Namestove dia 05.10.2023

ROZHODNUTIE

Okresny trad Namestovo, pozemkovy a lesny odbor (dalej len ,,spravny organ) ako
prisluSny organ vzmysle § 5 ods. 4 zakona & 330/1991 Zb. o pozemkovych upravéch,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde
a pozemkovych spoloCenstvach v zneni neskor$ich predpisov, v stlade s § 46 z. &. 71/1967

Zb. o spravnom konani v zneni neskor$ich predpisov rozhodol
takto:

podla § 10 ods. 6 zdkona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych tiradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolocenstviach v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,zdkon o pozemkovych
upravach*)

schvaluje

vSeobecné zasady funkéného usporiadania wizemia v obvede projektu jednoduchych
pozemkovych uprav (d’alej len ,,JPH’J“) v katastrdlnom wzemi Novot’, lokalita
AntuSakovka 1, ktoré tvoria prilohu tohto rozhodnutia, zhotovitefom ktorych je Jozef
Brandys, Geodetické prace, ul. Cyrila a Metoda 329/6, 029 01 Namestovo, ICO: 17808405,
ako sucast’ uvodnych podkladov projektu jednoduchych pozemkovych tiprav v katastralnom
uzemi Novot’, lokalita AntuSakovka 1.

Odovodnenie

Diia 15. 04. 2020 bola na spravny organ doruéena ziadost' o zaatie pozemkovych
prav, ktora podala Obec Novot, so sidlom 029 55 Novot' 285, ICO 00314692 v zastipeni
vtedajSieho starostu obce Mgr. Radoslavom Kozékom, PhD. Navrh na povolenie
jednoduchych pozemkovych tprav bol podany z dovodu § 2 ods. 1 pism. h) zékona, je to
potrebné na usporiadanie pozemkov vzhladom na ich budice pouZitie na iné udely ako je
hospodérenie na pdde v obvode. Ziadatel to zdévodnil nasledovne: ,,Navrhovana lokalita jev
zmysle platného tzemného planu uréend na individualnu bytova vystavbu (IVB) — byvanie
individudlne — typ BI - BI ¢isté, BI vidiecke a BI v agrofarmach.*



Driom podania Ziadosti za¢alo podl'a § 18 zékona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani v
zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,spravny poriadok*) konanie o pozemkovych ipravéch.
Po preskumani Ziadosti spravny organ v zmysle § 7 ods. 2 zdkona prostrednictvom verejnej
vyhlasky nariadil konanie o zadati JPU pod & OU-NO-PLO1-2020/008920 zo diia 20.05.2020
(dalej len ,,pripravné konanie®).

CiePom vypracovania projektu JPU je raciondlne priestorové usporiadanie
pozemkového vlastnictva v katastralnom tzemi Novot, lokalita AntuSakovka 1 a ostatného
nehnutel'ného polnohospodarskeho majetku s nim spojeného vykonévaného vo verejnom
zaujme v stlade s poZiadavkami a podmienkami ochrany Zivotného prostredia a tvorby
tzemného systému ekologickej stability, funkciami pol'nohospodarskej krajiny a
prevadzkovo-ekonomickymi hl'adiskami modemého polnohospodérstva a podpory rozvoja
vidieka.

V sulade s nariadenim spravny organ zabezpedil rokovania s obcou a s Okresnym
uradom Néamestovo, katastralnym odborom a Slovenskym pozemkovym fondom. Okrem toho
spravny organ obstaral vyjadrenia dotknutych organov S$tdtnej spravy a organizacii k
vykonaniu jednoduchych pozemkovych uprav.

Na zéklade vysledkov pripravného konania spravny organ rozhodnutim &. OU-NO-
PLO1-2022/000835-036 zo dnia 25.04.2022 povolil podla § 8 ods. 1 zdkona pozemkové
tipravy formou JPU v k. u. Novot, lokalita Antusakovka 1. Po pravoplatnosti rozhodnutia o
povoleni pozemkovych tUprav zafal spravny organ v Namestove prace na Uvodnych
podkladoch.

Cielom vypracovania tvodnych pokladov bolo zostavenie registra pévodného stavu
a vypracovanie vSeobecnych zésad funk&ného usporiadania tzemia (dalej len ,,VZEU<)
v obvode JPU v k. 1. Novot, lokalita Antusakovka 1. Pri spracovani VZFU boli zhotovitelom
a spravnym organom vyuZité najmai tieto podklady: operat obvodu PJPU, ti¢elové mapovanie
polohopisu v obvode PJPU, téelové mapovanie vyskopisu v obvode PIPU, udaje registra
povodného stavu, tzemny plan obce a iné odborné podklady, vyjadrenia zainteresovanych
organizacii a terénny prieskum na doplnenie a spresnenie podkladov.

Vstlade s § 9 ods. 12 zdkona spravny orgéan predlozil na prerokovanie zdruzeniu
Gi¢astnikov, obci a dotknutym organom na prerokovanie navrh VZEU v k. 4. Novot, lokalita
AntuSakovka 1.

Uvodné podklady boli dorudené zdruzeniu ulastnikov JPU a castnici JPU boli
vyzvani, aby sa k ndvrhu vyjadrili. Zaroven spravny orgén podla § 10 ods. 5 zikona
o pozemkovych Upravach oznamil dotknutym orgénom Statnej spravy, Ze sa prerokuvaju
VZFU avyzval ich, aby ozndmili svoje stanoviskd v lehote do 30 dni. Navrh VZFU v k.
u. Novot’, lokalita AntuSakovka 1 bol zverejneny na turadnej tabuli Obce Novot od
12.04.2023 do 15.05.2023. Uastnici konania mohli podat’ proti udajom uvedenym vo VZFU
pisomné namietky v lehote do 30 dni odo dfia dorucenia alebo zverejnenia. K navrhu



vSeobecnych zasad funkéného usporiadania tzemia v obvode projektu JPU boli v uvedene;j
Iehote podané 4 pisomné vyjadrenie a 4 ndmietky.

Namietky boli v sulade s § 10 ods. 6 zdkona prerokované diia 10.07.2023 so ZdruZenim
Ucastnikov  pozemkovych dprav, zhotovitelom aza pritomnosti namietajucich.
Z prerokovania vyjadreni a namietok k navrhu VZFU v obvode projektu JPU v. k. Novot’,
lokalita AntuSakovka 1 spravny organ vyhotovil zapisnicu pod & OU-NO-PLOI-
2023/000876-113 zo dila 10.07.2023. Zhotovitel’ zapracoval vysledky prerokovania namietok
do VZFU a odovzdal ich diia 25.09.2023 na spravny organ na schvalenie.

Vzhladom na to, Ze VZFU su spracované v stlade so zikonom o pozemkovych
Upravach a prisluSnymi pravnymi predpismi a metodickym navodom na vykonavanie
geodetickych Cinnosti pre projekt pozemkovych tprav, Okresny urad Namestovo,
pozemkovy a lesny odbor tieto schvalil.

V zmysle § 10 ods. 6 zdkona sa toto rozhodnutie dorucuje verejnou vyhlaskou, v salade
s § 26 ods. 2 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani tak, Ze sa vyvesi na tradnej tabuli
spravineho organu, webovom sidle spravneho organu (www.minv.sk) a na do¢asnej tiradnej
tabuli spravneho organu v obci Novot’ po dobu 15 dni. Posledny deii tejto lehoty je diiom
dorucenia.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu moZno podat’ odvolanie na Okresnom trade Namestovo,
pozemkovy a lesny odbor v lehote do 15 dni odo dfia jeho dorutenia. Rozhodnutie je
preskamatelné stdom po vycerpani riadneho opravného prostriedku a po nadobudnuti

pravoplatnosti.
Ing. Anna Las$akova
veduca odboru
Prilohy:

VSeobecné zasady funkéného usporiadania tizemia

Dorug¢i sa:
Utastnikom konania JPU Novot’, lokalita Antugakovka 1 — verejnou vyhlaskou
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Jozef Brandys - Geodetické prace
ul. Veterna 157/2, 029 01 Namestovo
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Technicka sprava.

1 Vseobecné udaje:

Nazov etapy:  VSeobecné zasady funkéného usporiadania tizemia v obvode
projektu pozemkovych tiprav Novot’ lokalita AntuSakovkal

Udaje o lokalite:

Kraj . Zilinsky
Okres : Namestovo
Obec : Novot’
Katastralne tzemie : Novot’
Lokalita: : AntuSakovkal

Technické udaje:

Stradnicovy systém: S-JTSK
Vyskovy systém : BpV

Objednavatel”:
Obec Novot’
Novot 285
029 55 Novot’

Zhotovitel’:

Jozef Brandys, geodetické prace
Cyrila a Metoda 329/6

029 01 Namestovo

2. Uvodné iidaje a siicasny stav Gizemia.
2.1.  Vseobecné udaje

Na zéklade rozhodnutia OU Namestovo, pozemkového a lesného odboru & OU-NO-
PLOI1-2022/000835-036 o povoleni, zacali prace na diele ,,Projekt jednoduchych
pozemkovych uprav Novot’ - lokalita AntuSakovkal“ z dbévodu potreby usporiadat
pozemky vzhladom na ich budice pouzitie , na iné Gcely ako je hospodarenie na pode ( §2
ods. 1 pism. h) zékona &. 330/1991 Zb.).

Vieobecné zasady funkéného usporiadania Uzemia (VZFUU) definuju plochy v
obvode projektu pozemkovych Gprav z hladiska ich nového priestorového usporiadania,
funkéného urcenia, vytvaraji komunikaéni, vodohospodarsku a ekologicki kostru a su
vychodiskom pri spracovani zasad umiestnenia novych pozemkov ako aj planu verejnych a
spoloénych zariadeni a opatreni. Vo VZFUU sa najviac prejavuje verejnopravny vyznam
projektu pozemkovych Uprav, ked’Ze charakter rieSenych problémov presahuje moZnosti
sukromnych iniciativ.

Kede cielom projektu JPU Novot lokality AntuSakovkal, je vytvorenie pléch pre
vystavbu v sulade s platnym uzemnym planom obce, hlavnym ciePom vSeobecnych zésad
funkéného usporiadania tzemia v obvode projektu JPU je roz&lenenie zemia na plochy
urené na vystavbu a plochy prislusnej infrastruktry, tj. najmid komunikacii a dalsich
verejnych ploch.

~
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Dokumentacia vSeobecnych zésad funk&ného usporiadania Gzemia v obvode projektu
Jednoduchych pozemkovych Gprav Novot' lokality Antusakovkal, predstavuje podklad pre
dalSie etapy projektu — najmd zésady pre umiestnenie pozemkov a plan verejnych a
spoloénych zariadeni.

V ramci VZFUU st rozdelené vSetky plochy na:

* plochy uréené na projektovanie novych pozemkov (prejdii do vlastnictva vlastnikov
p6évodnych pozemkov)

° verejn¢ zariadenia a opatrenia — sluzia vlastnikom na pristup k pozemkom,
organizacidm regiondlnej samospravy, obci Novot a spravcom majetku $tatu (miestne
komunikacie, cyklotrasy, chranené Gzemia, vodohospodarske zariadenia, vodné toky a pod.)

2.2.  Prevzaté podklady .

Podkladom pre vypracovanie vieobecnych zasad funké&ného usporiadania Gzemia v
obvode projektu jednoduchych pozemkovych tprav boli doteraz spracované etapy na diele
JPU Novot lokality Antusakovkal, zavizné podklady uzemnoplanovacej dokumentacie a
vyjadrenia dotknutych organizacii pre rieSené tizemie:

- operét obvodu JPU Novot lokality Antugakovkal

- operat celového mapovania polohopisu a vyskopisu v obvode projektu pozemkovych Uprav
- operat registra povodného stavu (RPS)

- zemny plan obce Novot’ (https://www.novot.sk/samosprava/uzemny-plan/)

- vyjadrenia dotknutych orgénov v pripravnom konani

Pri spracovavani vseobecnych zdsad funk&ného usporiadania tzemia v obvode
pozemkovych lprav sa uzko spolupracovalo so zdruZzenim G&astnikov pozemkovych Gprav
prostrednictvom jeho predstavenstva a zastupcami obce Novot.

2.3. Charakteristika tizemia.

Administrativno — spravne uzemie obce Novot' patri do regiénu Hornd Orava: je to
hornaté Gzemie na severozapade Slovenskej republiky v pohori Zapadné Karpaty. M4 rozlohu
3798 ha. NajnizSie polozené miesto je na vodnom toku Mutfianka (708 m n. m.), najvyssi
vrch Velky kopec (1086 m n. m.). Administrativno — spravne Gizemie obce Novot tvori
katastralne izemie Novot’

Katastrélne izemie Novot’ zo zdpadu vymedzuje §tatna hranica s Pol'skou republikou,
zo severu a severovychodu kataster obce Mutne, z juhovychodu kataster obce Krusetnica a z
juhu aZ juhozépadu kataster obce Zakamenné

Uzemie navrhované pre vykonanie jednoduchych pozemkovych Gprav sa nachadza na
Juznej Casti katastralneho Gizemia Novot’ a nadvizuje na zastavanu Gast’ intravilanu obce

2.4.  Klimatické, prirodné a vodohospodarske pomery a sii¢asny stav krajiny.

Podla Atlasu podnebia sa Uzemie katastra nachadza v klimatickej oblasti - oblast
chladna, okrsok mierne chladny, velmi vlhky s julovou teplotou 12 - 15 stuptfiov.

Pédnymi typmi s najme hnedé pédy a hnedé pddy zglejené, glejové a plytké na
flySovych sedimentoch. Pédne druhy s prevazne hlinité, ilovito-hlinité, stredné fazké az
Pahké, stredne az slabo skeletnaté.

Celé zemie patri do povodia rieky Biela Orava, pripajajicej sa do rieky Orava a
celkovo do rieky Véh. Viaceré vodné toky pramenia na Uzemi katastra a pripajaji sa do
Klinianky, Tisonovky, Menzdrovky, Mtiianky a nésledne do Bielej Oravy. Riegna siet je
husta i ked’ potoky nemaju velkd vodnost, niektoré pritoky si len ob&asné. Toky maju
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flySovy charakter s hlboko zarezanymi korytami do mikkého podlozia. V zaujmovom
tizemf sa nachddza bezmenny pritok vodného toku Klinianka

2.5. Hospodarsky stav tzemia

Riesena lokalita v sicasnosti predstavuje polnohospodarsku krajinu na okraji
urbanizovani. Do obvodu JPU Novot lokalita Antusakovkal Jje zahrnutd aj miestna
komunik4cia s pristupom do lokality Antusdkova Gbo¢

2.6. Obmedzujiice faktory a ochranné pasma v obvode projektu.

Obvod JPU Novot lokalita Antusakovkal, Gzko nadvézuje na uZ zastavany intravilan
obce Novot'. V lokalite existujii viaceré obmedzujuce prvky:
- inZinierske siete s ochrannymi pasmami vo vlastnictve viacerych spravcov:
- verejny vodovod - pripojky k existujucim stavebnym objektom
- verejna kanalizacia
- elektrické vedenia NN
- bezmenny pritok vodného toku Klifanky, VH €. 11006 s pobreznymi porastmi.

2.7. Protier6zne opatrenia a ochrana Zivotného prostredia

Protier6zne opatrenia a ani opatrenia na ochranu Zivotného prostredia sa v obvode
JPU Novot lokality Antugakovkal, nenachadzaju.

2.8. Chranené tizemia podl’a osobitnych predpisov

Z hPadiska ochrany prirody a krajiny sa predmetnd lokalita nachddza v 2 stupni
uzemnej ochrany (D- zéna CHKO Horna Orava) ustanovena vyhlaskou MZP SR 420/2003. V
zmysle smernice Rady EU o vtdkoch na dotknutom Gzemi sa rozprestiera Chranené vtadie
uzemie (CHVU) Horna Orava (SKCHVUO008) vyhlasené vyhlaskou MZP SR &. 173/2005 Z.
Z.

3. Navrh funkéného vyuZitia tizemia ( vratanie navrhu spoloénych a verejnych
opatreni)

3.1. Zakladna charakteristika

Platny tzemny plan mesta Novot rozdeluje zastavané tzemie obce Novof na
jednotlivé regulované priestory - obvody. Obvod projektu JPU Novot lokalita Antusakovkal
Jje zahrnuta v regulovanom priestore - OU.01 - obytné Gizemie. V projekte sa zachovaju uz
existujice objekty aj existujice inzinierske siete a ich ochranné pasma.

Tomuto ucelu je prispdsobena siet’ komunikacii aj celkové priestorové rieenie
jednotlivych lokalit.

3.2. Podno ochranné, ekologické a protierézne opatrenia.

V obvode JPU sa Ziadne opatrenia na ochranu Zivotného prostredia nenachadzaju a
ani sa nenavrhuju. Pri ekologickych a protieréznych opatreniach je nutné postupovat v
zmysle platného Uzemného planu obce Novot'. Pri budlcej vystavbe je nutné dodrzat

vSeobecné platné vyjadrenia a pripomienky organov ochrany prirody.
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3.3.  Chranené izemia podl’a osobitnych predpisov

Cely obvod projektu sa nachadza 2. stupni Gzemnej ochrany (D- zéna CHKO Horna
Orava) podla zékona o ochrane prirody a krajiny. V zmysle smernice Rady EU o vtakoch sa
na dotknutom Uzemi sa rozprestiera Chranené vtaie Gzemie (CHVU) Horni Orava
(SKCHVU008) vyhlasené vyhlaskou MZP SR ¢&. 173/2005 Z. z. Tieto tzemia sa ponechavaja
v novom stave v nezmenenom stave. VSeobecna ochrana prirody a biotopu podla par. 2
zakona €. 543/2002 Z.z. sa upresni pri d'alSom procese schvalovania prislusne; projektovej
dokumentécie

3.4. InZinierske siete a ochranné pasma a ich vplyv na vyuZivanie pozemkov v novom
stave.

V obvode projektu sa nachadza viacero inzinierskych sieti a ochrannych pasiem, ktoré
sa suCasnosti neplanuju premiestiiovat’ ani menit’ a je nutné ich respektovat’.

Obmedzujici charakter na vyuzivanie pozemkov maju ochranné pasma, existujice
inZinierske objekty a inzinierske siete a ich ochranné pasma a to nasledovné:

- verejny vodovod, ochranné pasmo 1,5 m na obe strany vedenia od okraja potrubia

- verejna kanalizcia, ochranné pasmo 1,5 m na obe strany vedenia od okraja potrubia

- elektrické vedenia NN, ochranné pasmo 1m na obe strany vedenia

Pri navrhovani novych pozemkov je nutné tieto re§pektoval a nové pozemky
navrhovat tak , aby vecné bremena existujicich sieti a ochranné pésma &o najmenej
zasahovali do budiicej planovanej vystavby a tvar pozemkov urovat tak, aby sa na pozemku
mohla realizovat’ vystavba.

3.5. Navrh verejnych zariadeni a opatreni (VZO) v obvode JPU.
3.5.1 Vodny tok

V obvode projektu sa nachadza ¢ast bezmenného pritoku Klinianky, VH &. 11006
oznafena ako VZ-1. Tento vodny tok je z vicsej Gasti v siasnom stave zmeneny voéi stavu
evidovanom v katastri nehnutel'nosti. V novom stave sa navrhuje do vlastnictva SR -SVP, §.p.
podla skuto¢ného stavu a na pozemky pod vodnym tokom pouzit’ vymeru vo vlastnictve SR
-SVP, $.p.

3.5.2 Ostatne verejné zariadenia a opatrenia.

Medzi ostatné verejné opatrenia a zariadenia sa navrhuje zaradit’ plochu oznagenu ako
VZ-2, plocha pre existujicu trafostanicu. V novom stave sa pozemok navrhuje do

vlastnictva Obce Novot’ a na pozemky pod toto zariadenia pouzit’ vymeru vo vlastnictve
Obce Novot.

3.5.3 Miestne komunikacie - pristupové cesty k novym pozemkom.

Medzi verejné zariadenia a opatrenia si navrhnuté aj vSetky pozemky pod miestnymi
komunikaciami sliZiace pre pristup k budficim novo navrhnutym stavebnym pozemkom
Jednotlivych vlastnikov oznacené ako MK-1, MK-2 a plocha pre vybudovanie zariadenia pre
zachyt dazd'ovych véd z miestnych komunikécii. oznadené ako MK-3 (§ 12 ods.3 pism. f,
zakona ¢. 330/191 Zb.). V novom stave sa tieto pozemky navrhuji do vlastnictva Obce Novot’
a na pozemky pod tieto zariadenia sa pouzije vymera vo vlastnictve Obce Novot ( okrem
vymery, ktora sa pouzije na VZO pod bodom 3.5.2.) a prispevku vlastnikov. Vlastnictvo
pozemkov nadobuda Obce Novot za nahradu. Za ndhradu sa povazuje vecné plnenie vo
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forme spravy a drzby tychto zariadeni po nadobudnuti vlastnictva k novym pozemkov po
ukoncenf projektu. (§ 8d ods.5 zakona ¢. 330/1991 Zb.).

Parametre novo navrhovanych ciest sa: MK-1, (2 existujiica miestna komunikacia je
navrhnuta na Gpravu v $irke 7,5 m, t. j. 5,5 m obojsmerna cesta + chodnik 1,5 m + 0,5
krajnica, MK-2 je navrhnuté v $irke 6,5 m, t.j. 5,5 m obojsmern4 cesta + 0.5 m obojstranna
krajnica.

Navrhnuti siet’ pristupovych ciest je mozné v projekte JPU Novot rozsirit o kratke
bo¢né cesty, slepé ulicky do dizky 40 m, ak vznikne ich potreba pri jednani s jednotlivymi
vlastnikmi aj ich poZiadavkami na umiestnenie novych pozemkov.

3.6. Navrh ploch funké&ného vyuZitia izemia.

Hlavnym ucelom vieobecnych zasad funkéného usporiadania Gzemia je navrh a
odsthlasenie priestorového  umiestnenia verejnych zariadeni a opatreni (VZO) a tym
rozdelenie izemia na projekéné bloky.

Podrobné rozdelenie regulovaného priestoru OU.01 a zoznam funké&nych kédov v
Casti, kde sa vyhotovuje projekt jednoduchych pozemkovych Gprav je vymedzeny a uréeny
v platnom Gzemnom pléne.

3.7.  Prispevok vlastnikov pre miestne komunikacie v obvode JPU.

V rdmei spracovania VZFUU sG  navrhované plochy pre verejné =zariadenia a
opatrenia (VZO) vyznacené v bode 3.5.1.- vodny tok, 3.5.2. - ostatné verejné zariadenia a
opatrenia a 3.5.3. - miestne komunikacie, pristupové cesty k novym pozemkom. Vlastnici
prispievaju zo svojej vymery len na miestne komunikécie uréené na spristupnenie novych
pozemkov (§ 8d ods.5 zakona €. 330/1991 Zb.).

prilohy: priloha €. 1 - mapa pévodného stavu
priloha ¢. 2 - mapa navrhov funkéného usporiadania tizemia.
Elaborat vyhotovil: Ing. Peter Nedas , Jozef Brandys

Overené drZitelom opravnenia na projektovanie pozemkovych
Uprav podla § 25a zakona €. 330/1991 Zb. dia 25.09.2023
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