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Technicka sprava.

1. V&eobecné Udaj e

Nézov etapy: V3eobecné zasady funkéného usporiadania Gzemia v obvode
projektu pozemkovych Uprav Novot’ lokalita AntuSakovkal

Udaje o lokalite:

Kraj . Zilinsky
Okres : Namestovo
Obec : Novot’
Katastralne izemie: Novot’
Lokalita: : AntuSakovkal
Technické udaje:

Slradnicovy systém: S-JTSK
Vyskovy systém : BpV

Objednavatel’.
Obec Novot’
Novot’ 285
029 55 Novot

Zhotovitel”:

Jozef Brandys, geodetické prace
CyrilaaMetoda 329/6

029 01 Namestovo

2. Uvodné Gdaj e a siéasny stav tzemia.
2.1. V&eobecné udaje

Na zaklade rozhodnutia OU Namestovo, pozemkového a lesného odboru ¢. OU-NO-
PLO1-2022/000835-036 o povoleni, zacali préce na diele ,Projekt jednoduchych
pozemkovych Uprav Novot' - lokalita AntuSakovkal® z dbvodu potreby usporiadat’
pozemky vzh'adom na ich buduce pouzitie , na iné Ucely ako je hospodérenie na péde ( §2
ods. 1 pism. h) z&kona ¢. 330/1991 Zb.).

V&eobecné zésady funkéného usporiadania Uzemia (VZFUU) definuja plochy v
obvode projektu pozemkovych Uprav z hladiska ich nového priestorového usporiadania,
funkéného uréenia, vytvaraji komunikatnu, vodohospodarsku a ekologickl kostru a sl
vychodiskom pri spracovani zésad umiestnenia novych pozemkov ako g planu verejnych a
spoloénych zariadeni a opatreni. Vo VZFUU sa najviac prejavuje verginopravny vyznam
projektu pozemkovych Uprav, ked’Zze charakter rieSenych problémov presahuje moZnosti
sikromnych iniciativ.

Ked'ze cielom projektu JPU Novot lokality AntuSakovkal, je vytvorenie ploch pre
vystavbu v sllade s platnym Uzemnym planom obce, hlavhym ciel'om vSeobecnych zasad
funkéného usporiadania Uzemia v obvode projektu JPU je rozélenenie Gzemia na plochy
uréené na vystavbu a plochy prislusng infrastruktary, t.j. ngjma komunikacii a d’alSich
verejnych pléch.
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Dokumentécia vSeobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia v obvode projektu
jednoduchych pozemkovych Uprav Novot' lokality AntuSakovkal, predstavuje podklad pre
dalSie etapy projektu — najma zasady pre umiestnenie pozemkov a plan verejnych a
spolo¢nych zariadeni.

V réamci VZFUU st rozdelené vaetky plochy na:

* plochy uréené na projektovanie novych pozemkov (prejda do vlastnictva vliastnikov
pbvodnych pozemkov)

* verginé zariadenia a opatrenia — slUZia vlastnikom na pristup k pozemkom,
organizéciam regiondlngj samospravy, obci Novot' a spr&vcom majetku Statu (miestne
komunikécie, cyklotrasy, chranené Gzemia, vodohospodéarske zariadenia, vodné toky a pod.)

2.2. Prevzatépodklady .

Podkladom pre vypracovanie vSeobecnych zésad funkéného usporiadania Gzemia v
obvode projektu jednoduchych pozemkovych Uprav boli doteraz spracované etapy na diele
JPU Novot lokality Antusakovkal, zavézné podklady Gzemnoplanovacej dokumentécie a
vyjadrenia dotknutych organizacii pre rieSené Uzemie:

- operé obvodu JPU Novot lokality AntuSakovkal

- operdt ucelového mapovania polohopisu a vyskopisu v obvode projektu pozemkovych Uprav
- operdt registra pévodného stavu (RPS)

- Uzemny plan obce Novot’ (https://www.novot.sk/samosprava/uzemny-plan/)

- vyjadrenia dotknutych organov v pripravnom konani

Pri spracovévani v3eobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia v obvode
pozemkovych Uprav sa Uzko spolupracovalo so zdruZzenim Ucastnikov pozemkovych Uprav
prostrednictvom jeho predstavenstva a zastupcami obce Novot'.

2.3. Charakteristika Uzemia.

Administrativno — spravne Uzemie obce Novot’ patri do regionu Horna Orava: je to
hornaté izemie na severozapade Slovenskej republiky v pohori Zépadné Karpaty. Ma rozlohu
3798 ha. NajniZSie poloZené miesto je na vodnom toku Muthanka (708 m n. m.), najvyssi
vrch Velky kopec (1086 m n. m.). Administrativno — spravne Uzemie obce Novot’ tvori
katastrélne izemie Novot’

Katastrdne Uzemie Novot’ zo zapadu vymedzuje Sténa hranica s Pol'skou republikou,
Z0 severu a severovychodu kataster obce MUtne, z juhovychodu kataster obce KruSetnica a z
juhu az juhozapadu kataster obce Z&kamenné

Uzemie navrhované pre vykonanie jednoduchych pozemkovych Gprav sa nachédza na
juznej ¢asti katastréineho Gzemia Novot’ a nadvazuje na zastavanu ¢ast’ intravilanu obce

2.4. Klimatické, prirodné a vodohospodéarske pomery a siéasny stav krajiny.

Podl'a Atlasu podnebia sa Uzemie katastra nachédza v klimatickej oblasti - oblast’
chladng, okrsok mierne chladny, vel'mi vihky s julovou teplotou 12 - 15 stupiov.

P&dnymi typmi si ngjme hnedé pody a hnedé pddy zglejené, glejové a plytké na
flySovych sedimentoch. Podne druhy si prevazne hlinité, ilovito-hlinité, stredné tazké az
'ahké, stredne aZ slabo skeletnaté.

Celé Uzemie patri do povodia rieky Biela Orava, pripdjajucej sa do rieky Orava a
celkovo do rieky Véh. Viaceré vodné toky pramenia na Uzemi katastra a pripgaju sa do
Klinianky, Tisonovky, Menzdrovky, Muthanky a nasledne do Bielgj Oravy. Riecna siet’ je
hustd i ked potoky nemaju velku vodnost, niektoré pritoky si len ob¢asné. Toky maju
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https://www.novot.sk/samosprava/uzemny-plan/)

flySovy charakter s hiboko zarezanymi korytami do mékkého podloZia. V zaujmovom
Uzemi sa nachadza bezmenny pritok vodného toku Klinianka

25. Hospodéarsky stav Uzemia

Riesena lokalita v slcasnosti predstavuje pornohospodarsku krajinu na okrgji
urbanizovani. Do obvodu JPU Novot' lokalita AntuSakovkal je zahrnutd a miestna
komunikécia s pristupom do lokality Antusakova Ubo¢

2.6. Obmedzujuce faktory a ochranné pasma v obvode projektu.

Obvod JPU Novot lokalita AntuSakovkal, Uzko nadvézuje nauz zastavany intravilan
obce Novot'. V lokalite existuju viaceré obmedzujUce prvky:
- inZinierske siete s ochrannymi pasmami vo vlastnictve viacerych sprévcov:
- verejny vodovod - pripojky k existujicim stavebnym objektom
- vergina kanalizécia
- elektrické vedenia NN
- bezmenny pritok vodného toku Klinanky, VH ¢. 11006 s pobreznymi porastmi.

2.7. Protier6zne opatrenia a ochrana Zivotného prostredia

_ Protierdzne opatrenia a ani opatrenia na ochranu Zivotného prostredia sa v obvode
JPU Novot lokality AntuSakovkal, nenachadzaju.

2.8. Chranené Gzemia podPa osobitnych predpisov

Z hradiska ochrany prirody a krajiny sa predmetna lokalita nachadza v 2 stupni
Uzemnej ochrany (D- zéna CHKO Horna Orava) ustanovena vyhlaskou MZP SR 420/2003. V
zmysle smernice Rady EU o vtakoch na dotknutom Uzemi sa rozprestiera Chranené vté&cie
tzemie (CHVU) Horna Orava (SKCHVUO008) vyhlasené vyhléskou MZP SR ¢&. 173/2005 Z.
z

3. Navrh funkéného vyuZitia Gzemia ( vrétanie navrhu spoloénych a verenych
opatreni)

3.1. Z&kladna charakteristika

Platny Gzemny plan mesta Novot' rozdeluje zastavané Uzemie obce Novot na
jednotlivé regulované priestory - obvody. Obvod projektu JPU Novot’ lokalita AntuSakovkal
je zahrnuta v regulovanom priestore - OU.01 - obytné Gzemie. V projekte sa zachovaju uz
existujuce objekty aj existujuce inZinierske siete aich ochranné pasma.

Tomuto Gcelu je prispdsobend siet’ komunikécii aj celkové priestorové rieSenie
jednotlivych lokalit.

3.2.  Paddno ochranné, ekologické a protier6zne opatrenia.

V obvode JPU sa ziadne opatrenia na ochranu Zivotného prostredia nenachéadzaju a
ani sa nenavrhuju. Pri ekologickych a protier6znych opatreniach je nutné postupovat’ v
zmysle platného Gzemného planu obce Novot. Pri budlce] vystavbe je nutné dodrzat
vSeobecné platné vyjadrenia a pripomienky organov ochrany prirody.

3.3.  Chrénené Gizemia podla osobitnych predpisov
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Cely obvod projektu sa nachadza 2. stupni Uzemnej ochrany (D- zbna CHKO Horna
Orava) podra zékona o ochrane prirody a krajiny. V zmysle smernice Rady EU o vtakoch sa
na dotknutom Uzemi sa rozprestiera Chranené vt&ie uUzemie (CHVU) Horna Orava
(SKCHVU008) vyhlasené vyhlaskou MZP SR ¢. 173/2005 Z. z. Tieto Gizemia sa ponechévaju
vV novom stave v nezmenenom stave.

3.4. InZinierske siete a ochranné pasma a ich vplyv na vyuzivanie pozemkov v hovom
stave.

V obvode projektu sa nachadza viacero inZinierskych sieti a ochrannych pasiem, ktoré
sa sticasnosti neplanuji premiestiiovat’ ani menit’ a je nutné ich reSpektovat'.

Obmedzujuci charakter na vyuZivanie pozemkov maju ochranné pasma, existujlce
inZinierske objekty a inZinierske siete aich ochranné pasma ato nasledovné:

- verejny vodovod, ochranné pasmo 1,5 m na obe strany vedenia od okraja potrubia

- vergjna kanalizacia, ochranné pasmo 1,5 m na obe strany vedenia od okraja potrubia

- elektrické vedenia NN, ochranné pasmo 1m na obe strany vedenia

Pri navrhovani novych pozemkov je nutné tieto reSpektovat’ a nové pozemky
navrhovat’ tak , aby vecné bremend existujlcich sieti a ochranné pasma ¢o najmenej
zasahovali do buducej planovane] vystavby atvar pozemkov uréovat’ tak, aby sa na pozemku
mohlarealizovat’ vystavba.

3.5. Navrh vergnych zariadeni a opatreni (VZO) v obvode JPU.
3.5.1 Vodny tok

V obvode projektu sa nachadza ¢ast’ bezmenného pritoku Klinianky, VH ¢. 11006
oznatena ako VZ-1. Tento vodny tok je z vatsej ¢asti v sti¢asnom stave zmeneny voci stavu
evidovanom v katastri nehnutel’nosti. V novom stave sa navrhuje do vlastnictva SR -SVP, S.p.
podra skuto¢ného stavu a na pozemky pod vodnym tokom pouZit’ vymeru vo vlastnictve SR
-SVP, sSp.

3.5.2 Ostatnevergné zariadenia a opatrenia.

Medzi ostatné verejné opatrenia a zariadenia sa navrhuje zaradit’ plochy ozna¢ené ako
VZ-2, plocha pre existujucu trafostanicu a VZ-3, plocha pre vybudovanie zariadenia pre
zéchyt dazd’ovych véd s miestnych komunikécii. V novom stave sa navrhuju do vlastnictva
Obce Novot’ a na pozemky pod tieto zariadenia pouZit’ vymeru vo vlastnictve Obce Novot'.

3.5.3 Miestne komunikécie - pristupové cesty k novym pozemkom.

Medzi verejné zariadenia a opatrenia sl navrhnuté aj vSetky pozemky pod miestnymi
komunikéaciami slUZiace pre pristup k budicim novo navrhnutym stavebnym pozemkom
jednotlivych vlastnikov oznacené ako MK-1 a MK- 2 (8 12 ods.3 pism. f, z&ona ¢. 330/191
Zb.). V novom stave sa tieto miestne komunikacie navrhuja do vlastnictva Obce Novot” a na
pozemky pod tieto zariadenia sa pouzije vymera vo vlastnictve Obce Novot' ( okrem
vymery, ktoré sa pouZije na VZO pod bodom 3.5.2.) a prispevku vlastnikov (8 8d ods.5 a §
8d 0ds.6 zékona ¢. 330/1991 Zb.).

Parametre novo navrhovanych ciest si: MK-1, 0z existujica miestna komunikécia je
navrhnuté na Gpravu v Sirke 7,5 m, t. j. 55 m obojsmerné cesta + chodnik 1,5 m + 0,5
krajnica, MK-2 je navrhnutav Sirke 6,5 m, t.j. 5,5 m obojsmernéa cesta + 0,5 m obojstranna
krajnica



Navrhnutu siet’ pristupovych ciest je mozné v projekte JPU Novot’ rozsirit o kratke
bo&né cesty, slepé ulicky do dlzky 40 m, ak vznikne ich potreba pri jednani s jednotlivymi
vlastnikmi aj ich poziadavkami na umiestnenie novych pozemkov.

3.6.  Navrh ploch funkéného vyuzitia izemia.

Hlavnym u¢elom vSeobecnych zdsad funkéného usporiadania Uzemia je navrh a
odsuhlasenie priestorového umiestnenia verejnych zariadeni a opatreni (VZO) a tym
rozdelenie Gizemia na projekcné bloky.

Podrobné rozdelenie regulovaného priestoru OU.01 a zoznam funk¢énych kédov v
Casti, kde sa vyhotovuje projekt jednoduchych pozemkovych uprav je vymedzeny a uréeny
v platnom izemnom plane.

3.7.  Prispevok vlastnikov pre miestne komunikicie v obvode JPU.

V rémei spracovania VZFUU su navrhované plochy pre verejné zariadenia a
opatrenia (VZO) vyznacené v bode 3.5.1.- vodny tok, 3.5.2. - ostatné verejné zariadenia a
opatrenia a 3.5.3. - miestne komunikécie, pristupové cesty k novym pozemkom. Vlastnici
prispievaju zo svojej vymery len na miestne komunikacie urcené na spristupnenie novych
pozemkov. '

Elaborat vyhotovil: Ing. Peter Necas , Jozef Brandys
Autorizaéne overil: Ing. Peter Necas, dnia 24.03.2023

Overené drzitelom opravnenia na projektovanie pozemkovych
uprav podla § 25a zakona €. 330/1991 Zb.




