Projekt jednoduchych pozemkovych dprav k. u. Novot’, lokalita PodeStanska

Zasady umiestnenia novych pozemkov

1. Ugel a obsah "Zasad umiestnenia novych pozemkov"

Vyhotovenie zédsad umiestnenia novych pozemkov ( dalej len ZUNP) je zakotvené v §11 ods. 18 zdkona <.
330/1991Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom
fonde a o pozemkovych spolo€enstvach v zneni neskorsich predpisov (d’alej len zékon).

Cielom ZUNP je stanovif jednoznacné pravidla pre vykondvanie zmien v usporiadani vlastnickych vztahov v
obvode projektu jednoduchych pozemkovych tiprav (d’alej len JPU) v stlade:

- so zakonnymi kritériami

- 50 Vieobecnymi zésadami funkéného usporiadania tizemia (d’alej len VZFUU)

- s poZziadavkami Ucastnikov pozemkovych Uprav vyplyvajice z prerokovania navrhov a poZziadaviek vlastnikov
vzmysle §11 ods. 18 zékona, ktoré su v stlade so zadujmami ostatnych Gcastnikov konania a nie si v rozpore so
zékonom.

2. Zasady umiestnenia novych pozemkov
2.1 Zasady vyplyvajuce zo zakona o pozemkovych upravach

1. Za pozemky podliehajiice pozemkovym upravam patri vlastnikom vyrovnanie zodpovedajice hodnote pozemkov,
pri¢om sa zohl'adiiuje tbytok pre spoloéné zariadenia a opatrenia (§11 ods. 1 zékona).

2. Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov na inych pozemkoch (d’alej len ,,novy pozemok*). Pri vybere
novych pozemkov sa prihliada na prevadzkovo-ekonomické pomery vSetkych ucastnikov ana okolnosti, ktoré
ovplyviiyji vyuZivanie, zhodnocovanie avynos zpozemkov ato najmid na prirodné podmienky, vhodnd
organizaciu pddneho fondu jednotlivych subjektov, pomer jednotlivych druhov pozemkov v obvode pozemkovych
iprav, zaujmy ochrany zZivotného prostredia a uzemnopléanovaciu dokumentaciu (§11 ods. 2 zdkona).

3. Nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou ahospodarskym stavom primerané
p6vodnym pozemkom, pri¢om sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi tpravami (§11 ods. 3 zdkona), ale ak
s tym vlastnik suhlasi, nemusia byt pri vyrovnani tieto kritéria dodrzané (§11 ods. 6 zédkona).

4. Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel hodnoty povodnych pozemkov anovych pozemkov vlastnika
nepresahuje desat’ percent hodnoty pévodnych pozemkov vratane pozemkov alebo ich &asti potrebnych na spologné
zariadenia a opatrenia. S pisomnym sihlasom vlastnika moZno v jeho neprospech prekrogit’ pripustny rozdiel
hodnoty novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch (§11 ods. 4 zakona).

5. Nové pozemky st primerané, ak rozdiel vymery pévodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 5
% vymery povodnych pozemkov po odpoéitani podielu pozemkov alebo ich Easti potrebnych na spolo¢né
zariadenia a opatrenia. S pisomnym sthlasom vlastnika moZno v jeho neprospech prekroéit’ pripustny rozdiel
vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch (§11 ods. 5 zakona).

6. Ak stym vlastnik sthlasi mbze sa za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, do vymery 400m?
poskytnit’ nahrada v peniazoch (§11 ods. 8 zdkona). Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny tradne overeny
pisomny sthlas vlastnika, musi byt doruéeny na Okresny trad, pozemkovy odbor do 30 dni od doruéenia tychto
zasad a nemozno ho odvolat’ (§11 ods. 11 zdkona).

7. Na ucely pozemkovych uprav mdze Okresny Urad vzmysle §11 ods. 14 zriadit' alebo zrudit podielové
spoluvlastnictvo k pozemkom.

8. Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom tvoriacim polnohospodarsku alebo ostatni podu vo vymere
do 400 m?, sa mézu zIugit do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a uréi sa
ich spoluvlastnicky podiel. Pri zlu¢ovani pozemkov do tychto celkov sa dbé na to aby nedochadzalo k zlu€ovaniu
spoluvlastnickych podielov znamych vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zname, so spoluvlastnickymi
podielmi vlastnikov, ktorymi naklada Slovensky pozemkovy fond alebo spravca (§11 ods. 15 zdkona).

9. Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych upravach, neméze namietat’ vysledky
doterajSieho konania (§ 6 ods. 4 zékona).

S



10.

1.

Okresny urad Namestovo, pozemkovy a lesny odbor ( v zastipeni zhotovitel'a projektu) prerokuje navrh nového
usporiadania pozemkov s dotknutymi vlastnikmi pozemkov a z prerokovania vyhotovi zapis. Ak sa vlastnik ani v
nahradnom termine rokovania nezi¢astni, povaZuje sa navrh nového usporiadania pozemkov za prerokovany (§ 12
ods. 6 zékona).

Ostatné ustanovenia zdkona sa pouZijli primerane.

2.2 Specifické zasady dohodnuté s G€astnikmi konania

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Vlastnici pozemkov suhlasia, Z¢ na nové pozemky urené na cesty prispeji vietci vlastnici. a tieto pozemky
nadobudne obec za ndhradu. Za nahradu sa povaZuje vecne plnenie vo forme spravy a udrzby tychto zariadeni po
dni nadobudnutia vlastnictva k novym pozemkom podla § 14 ods.5. Na tieto miestne komunikécie $tat a obec
prispievaji v rozsahu neknihovanych pozemkov.

Prispevok na pozemky, po vy&erpani neknihovanych podielov §tatu a obce, ktoré su uréené na cesty znasaju vsetci
vlastnici, a to podla pomeru ich ndrokov na vyrovnanie k vymere vietkych pozemkov v obvode pozemkovych
tprav. Prispevok na cesty od vlastnikov pozemkov sa uréuje vo vyske 14,8 % z vymery parciel jednotlivych
vlastnikov vyplyvajlcej z registra povodného stavu. Pre posudzovanie primeranosti novych pozemkov podra §11
ods. 4 a 5 sa za vymeru alebo hodnotu povodnych pozemkov povazuje vymera alebo hodnota zniZena o prispevok
podla prvej vety.

V projekte je vytvorenych 8 projekénych blokov (PR-1 az PR-8), ktoré vznikli delbou obvodu JPU sietou cestnych
komunikacii.

Kazdému vlastnikovi bude vytvoreny novy pozemok, pripadne pozemky, vo vymere prislichajiceho naroku po
odpotte vymery potrebnej na spolo¢né zariadenia a opatrenia v zmysle schvalenych VZFUU. Ak vlastnik ma
viacero pévodnych pozemkov - narokov v jednotlivych projekénych blokoch do 400 m® ma narok novy pozemok
tam, kde ma vlastnik vd¢§inova vymeru. Pri jednotlivych ndrokoch vlastnika nad 400 m? v jednotlivych
projekénych blokoch je mozné tieto zIG¢it' do jedného az po uspokojeni narokov vlastnikov majicich v danom
projekénom bloku pévodny pozemok v celosti alebo vacSinovil vymeru.

Pri umiestneni novych pozemkov do jednotlivych projekénych blokov sa bude postupovat’ postupne podl'a zdsad:

- vlastnikovi majacom v bloku pdvodny pozemok v celosti,

- v pripade, Ze pdvodny pozemok sa prelina s viacerymi projekénymi blokmi tam, kde sa nachadza vicSia vymera,

- v pripade, Ze pdvodny pozemok (bez zasahovania do ochrannych pasiem) sa prelina s viacerymi projekEnymi
blokmi a je v spoluvlastnictve viacerych vlastnikov, jednotlivym vlastnikom sa umiestnia nové pozemky tak, aby
kazdy vlastnik mal samostatny pozemok, ale jednotlivo budu v réznych projekénych blokoch. Prvotne sa prihliada
na dohody vlastnikov, potom na vlastnika s vd¢Sou vymerou,

- ak pdvodny pozemok je vo vlastnictve viacerych vlastnikov a Ciastotne zasahuje do ochranného pasma, pri
umiestneny novych pozemkov z ktorych jeden alebo viacero novych pozemkov bude zasahovat do ochranného
pasma sa prideli tento, alebo tieto pozemky podl'a dohody spoluvlastnikov.

Ak nedébjde k dohode t¢astnikov podla predchadzajiceho bodu alebo dojde k sporom a nezhodam tucastnikov,
rozhodne orieSeni "Predstavenstvo zdruZenia G&astnikov pozemkovych tprav v kat. 0z. Novot spolu za
pritomnosti udastnikov, zastupcu Okresného tradu Némestovo a spracovatela projektu na svojom zasadnuti
hlasovanim. V pripade potreby predstavenstvo rozhodne hlasovanim o Zrebe. Ako posledna alternativa je aj
ponechanie &asti pdvodného pozemku na pévodnom mieste v podieloch pdvodnych vlastnikov.

Pri umiestiiovani novych pozemkov je nutné prihliadat na uZ existujiice ochranné pasma v danej lokalite
(elektrické vedenia, vodovody, kanalizacia) a zohl'adnit' tito skutocnost’ tak, aby budice stavby mohli byt
umiestnené mimo tohto pasma. Ak sa pdvodny pozemok vlastnika nachadza v celosti alebo végSinovou ¢astou
v ochrannom péasme, tak aj novy pozemok bude v celosti, alebo Castou v danom ochrannom pésme, ak sa
nedohodne inak.

Zasady podFa bodov 16 aZ 18 nemusia byt dodrzané v pripade

- poZiadaviek samotnych vlastnikov, na umiestnenie v inom bloku, a ak je to vsulade so zaujmami ostatnych
vlastnikov a cielom pozemkovych tprav,

- pisomného sthlasu jednotlivych vlastnikov na vzdjomnu zamenu naroku na umiestenie nového pozemku v inom
bloku

- umiestnenie nového pozemku v inom projekénom bloku je potrebné na dosiahnutie cielov JPU.

Vlastnici s malymi ndrokmi na vyrovnanie budu zlugenf do spoloénych pozemkov formou spoluvlastnictva.
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V pripade vlastnikov s malymi narokmi na vyrovnanie, ktori zamysl'aju po ukon&eni JPU medzi sebou uzatvorit
zmluvy o prevode vlastnictva, budi vytvorené nové pozemky podla ich vznesenych poziadaviek, alebo sa vytvoria
pozemky v spoluvlastnictve. PoZiadavky na vytvorenie tychto pozemkov musia byt vznesené najneskér do Casu
prerokovania navrhu nového usporiadania pozemkov s dotknutymi vlastnikmi.

Verejné zariadenia a opatrenia a spolo¢né zariadenia a opatrenia, ktoré sluZia vlastnikom pozemkov v obvode
pozemkovych upray st rieSené vo VZFUU, kde je stanoveny ich priebeh a parametre.

V priebehu spracovania nového usporiadania izemia méZe prist' k potrebe doplnit’ drobné prepojenia cestnej siete,
bez potreby navy$enia prispevku vlastnikov na VZO uréeného podla bodu 13 tychto zasad ZUNP. Vietky zmeny
cestnej siete oproti uz schvdlenym dokumentom v rdmci konania pozemkovych tprav, budu prerokované na
predstavenstve zdruZenia tcastnikov.

2.3 Obmedzenia

24,

Obmedzenie vyplyvajice z osobitnych predpisov (ochranné pasma elektrickych vedeni, vodovodov, kanalizacii)
preberé na seba vlastnik nového pozemku.

2.4 Zverejnenie, zasielanie a platnost’ zdasad (§ 11 ods. 23 zdkona)

25.
26.

27.

28.

29.

Navrh zdsad sa zverejni verejnou vyhla§kou a doruci sa znamym vlastnikom do vlastnych rik.

Vlastnici mozu podavat pripomienky k navrhu zésad umiestnenia novych pozemkov v zékonom stanovenej lehote.
Opodstatnenou pripomienkou je ta, ktord je podand v lehote, neodporuje zdkonu a vicsinovym poZiadavkam
acastnikov.

Spravny organ spolu s predstavenstvom zdruzenia ucastnikov a spracovatelom vyhodnoti pripomienky. O
vyhodnoteni stihlasov s ndvrhom sa vypracuje protokol, v ktorom sa uveda sthlasy a nesthlasy, ich vzajomny
pomer a ich vaha podl'a vymery pozemkov.

Zéasady sa platné, ak s nimi sthlasia u€astnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov v obvode
projektu pozemkovych uprav. Za suhlas s navrhom zasad sa povaZuje aj to ak vlastnik nepodd namietku alebo
namietka je neopodstatnena.

Okresny trad oznami platnost’ zasad a platné znenie zasad verejnou vyhlaskou na obvyklom mieste v obci.

V Novoti dna: 09.11.2023

...........

Ing. P¢ter Necas ] i i Ing. Zuzana Kminiakova

zodpovedny projektant predseda predstavenstva veduca projektu

JPU Podestanska JPU Podestanska Okresny Grad Namestovo,
pozemkovy a lesny odbor
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